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INSTRUKCJA

UZYTKOWANIA OBIEKT U

,Budowa nowego budynku oraz

rozbudowa istniej gcego budynku Akademii Sztuk Pi  eknych

w Warszawie przy ul. Wybrze ze Kosciuszkowskie 37/39”



Wstep

1.

Uzytkownik jest zobowigzany do uzytkowania obiektu i jego czesci zgodnie z je-
go przeznaczeniem, warunkami zawartymi w DTR urzadzen i instalacji, wymaga-
niami wynikajgcymi z przepisow sanitarno-higienicznych dla obiektéw uzyteczno-
Sci publicznej oraz utrzymywania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

Obiekt jako catos¢ oraz kazde pomieszczenie z osobna powinno by¢ uzytkowane
zgodnie z przeznaczeniem.

Nie wolno ingerowa¢ w konstrukcje obiektu jak rowniez w jego instalacje bez
zgody Wykonawcy — DORBUD S.A.

Na biezgco nalezy czysci¢ oraz konserwowaé elementy budynku, ktore
ze wzgledu na specyfike obiektu ulegajg przyspieszonemu zuzyciu w przypadku
braku konserwaciji.

Co najmniej raz w roku nalezy poddac¢ kontroli stan techniczny:

- elementéw budynku i instalacji narazonych na dziatanie szkodliwych wptywow
atmosferycznych i dziatanie czynnikdw wystepujgcych podczas uzytkowania
obiektu;

- instalacji i urzgdzen stuzgcych prawidtowemu funkcjonowaniu obiektu;

- instalacji wentylacyjnych mechanicznej i klimatyzacji;

Raz na 5 lat obiekt powinien by¢ poddany przez osoby posiadajgce odpowiednie

uprawnienia kontroli:

- stanu sprawnosci technicznej i uzytkoweyj;

- estetyki obiektu oraz jego otoczenia;

- instalacji elektrycznej i odgromowej w zakresie stanu sprawnosci potgczen,
osprzetu, zabezpieczenh i sSrodkow ochrony od porazen;

- odpornosci izolacji przewodéw;

- uziemien instalacji i urzadzen;

Przez caly okres istnienia obiektu nalezy przechowywac:

- dokumentacje budowy;

- dokumentacje powykonawczg;

- opracowania projektowe i dokumentacje techniczng rob6t budowlanych wyko-
nywanych na obiekcie podczas jego uzytkowania;

- dokumenty i decyzje dotyczace obiektu;

- instrukcje obstugi i eksploatacji instalacji i urzgdzen zwigzanych z obiektem;

- Karty Obstugi Urzadzen z odnotowanymi przeglgdami i naprawami wykony-
wanymi przez przeszkolonych pracownikow (autoryzowanych serwisantow).
Potwierdzajgce czestotliwos¢ oraz zakres wykonanych czynnosci.

Uzytkownik jest zobowigzany do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego, sta-
nowigcej dokument przeznaczony do wpisow dotyczgcych przeprowadzonych
badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy w okresie uzytko-
wania obiektu.

Wszystkie protokoty z kontroli obiektu, oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu
technicznego powinny by¢ przechowywane i dotgczone do ksigzki obiektu.
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Po przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiektu lub jego czesci, nalezy
niezwtocznie przystgpi¢ do usuniecia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnic¢
braki, ktére mogtyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpie-
czenstwa mienia lub srodowiska, a w szczegolnosci: katastrofe budowlang, po-
zar, wybuch, porazenie prgdem elektrycznym.

Uzytkownik powinien zawrze € umowy na konserwacje urz adzen z wyspe-
cjalizowanymi firmami iprzeprowadza ¢ okresowe kontrole techniczne
urzadzen (zgodnie z zaleceniami producentéw).

Urzadzenia zainstalowane na obiekcie, powinny byé uzytkowane zgodnie z in-
strukcjami obstugi.

Wszelkie naprawy i remonty biezgce, powinny przeprowadzac wytgcznie wyspe-
cjalizowane firmy lub tez osoby posiadajgce niezbedng wiedze oraz uprawnienia
branzowe, wymagane zgodnie z przepisami BHP.

Temperatura w ciggu catego roku i to niezaleznie od tego czy pomieszczenia
aktualnie sg wykorzystywane czy tez nie, winna ksztattowa¢ sie w przedziale
(20+4)TC, a w zadnym razie nie spadac¢ ponizej 15T, natomiast wilgotno s¢
wzgledna nie moze by¢ mniejsza niz 45 %, a w zadnym razie nie wzrasta¢ powy-
zej 65%.

Posadzki powinny by¢ eksploatowane zgodnie z instrukcjami uzytkowania.

Do czyszczenia wszystkich powierzchni nie nalezy uzywac ostrych przyrzgdow.

Posadzki z gres6w mozna my¢ i konserwowaé za pomocg ogolnie dostepnych
na rynku srodkéw do tego typu posadzek.

Ze wzgledu na zamontowane drzwi drewniane w schronie podtogi gresowe nale-
zy zmywac za pomocg wilgotnej scierki, oraz ogolnodostepnych srodkow.
UWAGA: Uzycie wiekszej ilo $ci wody mo ze uszkodzi ¢ elementy stolarki
drzwiowej.

Posadzke z Micro Terazzo nalezy czysci¢ miekkg szmatkg przy uzyciu niewielkiej
ilosci wody z delikatnymi detergentami, dla uzyskania lepszego efektu estetycz-
nego zaleca sie uzywanie specjalistycznych s$rodkow i past .

Elementy ze stali nierdzewnej — nalezy czysci¢ i polerowa¢ miekkg szmatka je-
dynie przy uzyciu preparatdbw przeznaczonych do czyszczenia tego typu po-
wierzchni, np. Eloxa prima firmy KIEHL, preparatami do konserwacji stali firmy
Wurth, lub innymi specjalistycznymi $rodkami przeznaczonymi do czyszczenia
I konserwacji powierzchni ze stali nierdzewne,.

UWAGA: Zabrania sie uzywania ogolnodostepnych detergentéw do mycia nie-
rdzewnych elementéw, w szczego6lnosci nierdzewnych elementéw wystroju wind,
poniewaz nawet ich niewielka ilo§¢ moze spowodowac¢ nieodwracalne przebar-
wienia i plamy na stali.

Obiekt powinien by¢ odpowiednio wentylowany. Szczegblng uwage nalezy zwroé-
ci¢ na sanitariaty i pomieszczenia techniczne.

Poruszanie sie po pokryciu dachowym jest dopuszczalne jedynie dla o0sob
uprawnionych (kominiarz, konserwator).
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20. Ze wzgledu na ksztalt dachu budynku nalezy recznie usuwac na biezgco $nieg,
jezeli jego grubos¢ przekracza 20 cm. Nalezy zawsze pozostawia¢ na potaci
warstwe sniegu okoto 5-10 cm, aby topaty i szufle uzywane do usuwania nadmia-
ru sniegu nie spowodowaty uszkodzen pokrycia. Nie nalezy odbija¢ zlodowacia-
lego $niegu, poniewaz grozi to uszkodzeniem pokrycia. Podczas wykonywania
tych prac nalezy przestrzega¢ przepiséw BHP oraz stosowac zabezpieczenia
przed upadkiem z wysokosci.

Szczegoblng uwage nalezy zwroci¢ na znajdujgcg sie na dachu instalacje odgromowg
umieszczong na podstawkach na wysokosci ok. 5 cm nad powierzchnig dachu. Na
dachu znajdujg sie takze instalacji sanitarnych, elektrycznych, teletechnicznych oraz
wentylacji i klimatyzacji na ktore takze nalezy zwroci¢ szczegodlng uwage przy pro-
wadzeniu jakichkolwiek przegladow i prac na powierzchni dachu. Na dachu skosnym
istniejgcego budynku jest zamontowany system asekuracji alpinistycznej, ktory powi-
nien by¢ wykorzystywany do zabezpieczen przed upadkiem z wysokosci podczas
prowadzenia robot na dachu. System ten powinien by¢ okresowo poddawany spraw-
dzeniu i atestacji przez specjalistyczne firmy ( wg wytycznych w dokumentacji tech-
nicznej systemu). Dostawcg zamontowanego na obiekcie systemu asekuracji jest
firma:

Accen Sp. z o.0.

ul. Dyli zansowa 16, 03-136 Warszawa
Tel/Fax: +48 22 814 39 79

21. Podczas oczyszczania ze $niegu chodnikdw, podjazdu nalezy zwrdcié uwage, aby sto-
sowane do tego celu sprzet i maszyny posiadaly gumowe zakonczenia, aby uderze-
niem czesci metalowych nie uszkadzac kostki betonowej i kraweznikow.

22. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania drzwi wejsciowych do budyn-
ku nalezy usuwac z ich okolic nadmiar $niegu, brudu i innych zanieczyszczen.

23. Nalezy przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa p.poz., dba¢ o sprzet gasniczy, do-
konywac jego systematycznych przeglgddéw oraz zwraca¢ uwage na nie taraso-
wanie drég ewakuacyjnych i ppoz.

24. Zamontowane na obiekcie d _zwigi _osobowe firmy Proenso powinny pozo-
stawa € pod opiek g specjalistycznej firmy Proenso Sp. z 0.0., oraz by¢ uzyt-
kowany zgodnie z przekazang dokumentacjg powykonawczg. Warunkiem uzyskania
36 miesiecznego okresu gwarancyjnego jest podpisanie umowy konserwacji po-
miedzy firmg Proenso a Uzytkownikiem urzgdzenia. Wczesniejsze rozwigzanie
umowy konserwacji spowoduje wygasniecie dodatkowej gwaranciji.

Serwis gwarancyjny i odptatng konserwacje urzgdzen swiadczy firma:

PROENSO sp. z 0.0

Ul. Kochanowskiego 45

26-800 Biatobrzegi

Pan Mateusz Glaczkowski, Tel. 604 594 465



l. Instrukcja u zytkowania  konstrukcji zelbetoweyj, scian
murowych dziatowych

Zabrania sie ingerowania we wszystkie elementy Zelbetowe, konstrukcje murowe
oraz sciany szachow instalacyjnych. Zabrania sie wiercenia wykuwania otworow oraz
wykonywania innych czynnosci, ktére mogtyby wptyngé na ostabienie konstrukcji lub
pogorszatyby parametry przegrod.

Nie wolno ingerowa¢ w konstrukcje obiektu jak rowniez w jego instalacje bez zgody
generalnego wykonawcy — DORBUD S.A.

Il. Instrukcja u zytkowania | konserwacji elewacji z piyt
z betonu GRC

Pielegnacja ptyt elewacyjnych z betonu GRC polega na czyszczeniu ich wodg z do-
datkiem srodkow czyszczgcych bezrozpuszczalnikowych przy uzyciu szczotek i myjki
cisnieniowej. W przypadku mechanicznego ewentualnego mechanicznego uszko-
dzenia ptyt ubytki nalezy uzupetni¢ materiatem rodzimym na bazie biatlego cementu,
piasku oraz emulsji zywicznych. Elewacja budynku objeta jest prawami autorskimi.
Zabrania sie dokonywania jakichkolwiek zmian elewacji, w szczegdlnosci wieszania
na niej przedmiotdéw, przewiercania, montazu os$wietlenia zewnetrznego, montazu
anten satelitarnych, lub klimatyzatoréw bez zgody projektanta udzielonej na pismie.
Pod Zzadnym pozorem nie nalezy zamurowywac istniejgcych lub wykuwaé nowych
otworéw okiennych i drzwiowych.

Przeglady elewacji nalezy dokonywac¢ przed sezonem zimowym oraz w okresie wio-
sennym.

Nie nalezy przemalowywac¢ elewacji balustrad, obrébek blacharskich i innych ele-
mentow elewacji na inny kolor niz oryginalny.

lll. Instrukcja u zytkowania i konserwacji elewacji szklanych

Wytyczne w tym zakresie sg podane w dziale dotyczgcym $lusarki stalowej

IV. Instrukcja u zytkowania i konserwacji elewacji lekkiej mokrej

Pielegnacja tynkdéw mineralnych polega na czyszczeniu ich wodg z dodatkiem ogol-
nodostepnych srodkow czyszczgcych (bezrozpuszczalnikowych) przy uzyciu szczot-
ki i myjki cos cieniowej.

W przypadku zabrudzenia niemozliwego do wyczyszczeni/zmycia elewacji, na-
wierzchnie mozna pomalowac¢ farbg silikatowa oczyszczajgc uprzednio powierzchnie
z ruchomych zabrudzen.

W przypadku mechanicznego uszkodzenia tynku mineralnego lub zywicznego nalezy
ubytki wypetnié takim samym materiatem.

V. Instrukcja konserwacji elementéw ze stali z pow  tok g z farby

Zalecang metodg czyszczenia elementow ze stali jest mycie woda z dodatkami
zmiekczajgcymi (rozcienczony ptyn do mycia naczyn). Do mycia nie wolno uzywac
ostrych i szorstkich przedmiotéw.



W Zzadnym wypadku nie nalezy dopusci¢ do kontaktu ze srodkami agresywnymi:
kwasami, zasadami tugami itp. Oraz ich pochodnymi i sSrodkami czyszczgcymi zawie-
rajgcymi te substancje.

Unika¢ zabrudzenh substancjami trudnymi do usuniecia, np.: klejami, farbami, zywi-
cami, itp..

Nie nalezy dopusci¢ do zatluszczenia i nadmiernego zabrudzenia powierzchni ele-
mentow.

Powierzchnie elementow nalezy chronié¢ przed zarysowaniami i uderzeniami.

Wszelkie uszkodzenia nalezy niezwtocznie pokrywaé¢ odpowiednig powlokg malar-
ska.

Elementy ocynkowane uszkodzone w wyniku normalnego uzytkowania (zarysowania,
otarcia) nalezy okresowo oczyszczac z ewentualnej rdzy i pokrywac¢ cynkowa powio-
ka w sprayu.

Elementy tgczne takie jak: Sruby, nakretki itp. nalezy konserwowac przez czyszcze-
nie i smarowanie.

Nie nalezy dopuszcza¢ do nadmiernego, niezgodnego z przeznaczeniem obcigzenia
elementow balustrad, parapetow, obrébek blacharskich, np.: wciggania ciezaréw za-
czepionych za pochwyty lub balustrady, stawiania na elementach balustrad, stawia-
nia ciezkich przedmiotow na parapetach zewnetrznych i obrébkach blacharskich.

Wieszanie skrzynek na kwiaty, anten TV, suszarek na bielizne itp. Jest dopuszczalne
wytgcznie w potgczeniu z podkiadkami chronigcymi przed zarysowaniem (np. filc,
gabka, teflon, korek itp.).

Zaleca sie wykonywanie wszelkich konserwacyjnych ktére zapobiegajg i usuwajg
skutki uzytkowania przynajmniej raz na 12 miesiecy.

VI. Instrukcja u zytkowania elementéw suchej zabudowy

Zabudowy niektorych instalacji wewnetrznych budynku zostaty wykonane z piyt GK
na stelazu systemowym.

Nie jest mozliwe podwieszanie do elementéw suchej zabudowy ciezkich
przedmiotow tj. meble, kwietniki itp.

VII. Instrukcja eksploatacji i konserwacji drzwi wewn etrznych

Na obiekcie zamontowano drzwi wewnetrzne drewniane i stalowe firm: Porta KMI
Poland / na budynku istniejgcym / oraz Mercor Assa Abloy na budynku nowym.

Zabrania sie zamykania drzwi (domykania drzwi do oscieznicy), przy wysunietych
ryglach poniewaz moze to spowodowacé uszkodzenie systemu ryglowania i zamka.



Zabrania sie pod grozba utraty gwarancji smarowania zamka, a szczegoélnosci
wstrzykiwania substancji oleistych do otworéw wkitadek bebenkowych- moze to spo-
wodowac problemy z otwarciem zamka.

Wkiadki nalezy konserwowac specjalnym srodkiem do konserwacji wktadek dostep-
nym w powszechnej sieci sprzedazy lub innymi przeznaczonymi do tego celu. Przy
intensywnej eksploatacji lub bezposrednim oddziatywaniu atmosferycznym konser-
wowac raz na kwartat, w pozostatych przypadkach raz, dwa razy do roku.

Przy energicznym zamykaniu lub otwieraniu drzwi moze wystgpi¢ styszalny metalicz-
ny dzwiek rygli, wynikajacy z zastosowania niezbednych luzéw potrzebnych do nie-
zawodnej pracy zamkow.

Skrzydta drzwi nalezy my¢ srodkami do pielegnacji powtok malarskich oraz tworzyw
sztucznych. Nie stosowac preparatow chemicznych o agresywnym dziataniu (szcze-
golnie na bazie rozpuszczalnikéw) oraz proszkow. Nie uzywac szczotek o twardym
wiosiu.

vii.  Zasady Prawidtowego U zytkowania Foteli w Auli

Dostarczony produkt fotel Fala Wood wykonany jest w duzej mierze z elementow
drewnianych i sklejkowych.

W celu zapewnienia trwatosci elementow drewnianych i drewnopochodnych nalezy
stosowac sie do ponizszych zasad eksploataciji.

Eksploatacja
1. Dostarczone produkty a w szczegoélnosci elementy drewniane i drewnopo-
chodne przeznaczone sg do eksploatacji w pomieszczeniach suchych i za-
mknietych, zabezpieczonych przed wplywami atmosferycznymi o temperatu-
rze od 18st.C do 23st.C i wilgotnosci wzglednej w zakresie od 45% do 60%.
2. Dostarczone produkty nie mogg by¢ narazone na bezposrednie oddziatywanie
zrodet ciepta (odlegtosc od zrodet ciepta nie mniejsza niz 1m

Konserwacja, czyszczenie

1. POWLOKI LAKIEROWANE | CYNKOWANE

Do czyszczenia powierzchni lakierowanych i cynkowanych zalecane sg pro-
dukty przeznaczone do czyszczenia takich powierzchni, nie zawierajgce $rodkow
Sciernych i agresywnych chemicznie powodujgcych uszkodzenia powtok.

2. ELEMENTY PLASTIKOWE

Do czyszczenia elementéw plastikowych nalezy stosowa¢ ogolnie dostepne,
nie rysujgce srodki czystosci przeznaczone do czyszczenia plastiku.
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3. DREWNO, SKLEJKA, MATERIALY DREWNOPOCHODNE

Materialy te cechujg sie roznymi wtasciwosciami, w zwigzku z tym mogg wystepo-
wac réznice w odcieniach koloréw poszczegoinych elementéw produktéw widziane
pod réznymi kgtami przy r6znym natezeniu Swiatta. Wystgpienie takiej réznicy nie
moze by¢ podstawg do reklamaciji.
Dodatkowo drewno jako produkt naturalny moze posiadac: roznice w uktadzie stoi, w
odcieniach koloréw na poszczegolnych elementach i podzespotach, ponadto natural-
ne wstawki jak: smugi, kropki, seki itp. Nie zmienia to jakosci wyrobu, a wrecz pod-
kresla jego naturalne pochodzenie. Takie cechy nie sg podstawg do reklamacji.
Powierzchnie wykonane z tych materialdw nalezy czysci¢ miekka, suchg lub
lekko wilgotng tkaning i wyciera¢ do sucha. Nie stosowa¢ zadnych czyszczgcych
srodkéw chemicznych. Producent nie bedzie uznawat reklamacji na uszkodzenia po-
wstate na skutek ich uzycia.

4. TKANINA

Regularne czyszczenie tkaniny jest wazne, aby zachowac tapicerke w najlep-
szym stanie i przedtuzy¢ jego zywotnos¢. Kurz i brud niszczg tkanine, a takze obniza-
ja jej ogniochronne wiasciwosci. Tapicerki nalezy czesto odkurzaé, najlepiej co ty-
dzien, aby usung¢ niezawierajgce tluszczu plamy nalezy starannie pocieraé Scie-
reczka lub gabka wycisnietg w wodzie z mydtem lub wodg z odrobing ptynu do mycia
naczyn. ( Mycie mydtem skfada sie z 1/4 porcji ptatkbw mydta do 1 litra gorgcej wody.
Roztwor pozostawi¢ do ostygniecia przed uzyciem. Mycie ptynem do mycia naczyn:
maksymalnie 1 tyzeczka ptynu do mycia na 1 litr wody. Dla stezonego roztworu pty-
nu, nalezy uzyj kilku kropel na litr wody. Nastepnie, przetrze¢ powierzchnie czystg
cieptg woda.

Ostrzezenie! Nie trze¢ mocno materiatu, poniewaz moze to spowodowac utra-
te koloru lub potencjalnie uszkodzi¢ witdkno . Nalezy zachowa¢ ostroznos¢ podczas
stosowania rozpuszczalnikdw, poniewaz mogg one rozpusci¢ materialy tapicerskie
pod tkaning.

Informacje ogélne

Te wskazowki sg wytgcznie zaleceniami i nie mogg zagwarantowac catkowite-
go usuniecia plam. We wszystkich przypadkach, zalecamy skontaktowanie sie z pro-
fesjonalnym zaktadem czyszczenia, zwlaszcza w przypadku duzych plam i dokfad-
nego czyszczenia.
Prosze rowniez zapoznac sie z ponizszym przewodnikiem.

Dlugopis
Natrze¢ dokfadnie benzyng lakowa.

Krew

Zmy¢ przy uzyciu zimnej wody. Jesli to nie zadziata, nalezy doda¢ neutralny
detergent
Czekolada

Zeskrobac tyzka.



Ketchup

Zmyc¢ letnig wodg. Nastepnie umy¢ z uzyciem fagodnego roztworu mydia z
woda.
Kosmetyki

Zmy¢ letnig wodg. Nastepnie umy¢ w tagodnym roztworze wody z mydtem.
Jesdli jest to konieczne, zmyc¢ z uzyciem czyszczgcego benzenu.
Smar i thuszcz

Zmyc¢ w rozpuszczalniku, na przykitad terpentyna mineralna lub benzen.
Lakieru do paznokci

Zmy¢ acetonem lub wolny od oleju rozpuszczalnik do usuwania lakieru.
Farba olejna

Oczyscic terpentyng i zmyc¢ tagodnym roztworem wody z mydiem Dla starych
plam, skonsultowac¢ sie ze specjalista.
Farba wodna

Zmy¢ tagodnym roztworem wody z mydtem. Do plam (na bazie wody) starych,
skonsultowac ze specjalista.
Pasta do butoéw

Zmy¢ rozpuszczalnikiem, na przykiad terpentyna mineralna lub benzen.
Wosk

Schiodzi¢ kostkami lodu w plastikowej torebce, a nastepnie zerwaé wosk i sta-
rannie usungc¢ luzne kawaiki. Uruchom srednio cieple zelazko przez warstwe absor-
bujgcego biatlego papieru. Kazda reszta moze by¢ usuniety za pomocg zwilzonej
rozpuszczalnika, takich jak ropa naftowa.

Uwaga !!!

Uszkodzenia powstate wskutek niestosowania si e do powy zszych zale-
cen nie s g podstaw g do reklamacji, bezzasadne wezwanie lub stwierdzeni e
uszkodze n wskutek niewla sciwego u zytkowania ka zdorazowo b edzie podlega ¢
indywidualnej kalkulacji, ktorej koszty pokryte zos tang przez Uzytkownika.

IX. WYTYCZNE DOTYCZACE WELASCIWEJ KONSERWACJI
POSADZKI Z PLYTEK GRESOWYCH

Informacje wstepne

Okfadziny z materiatu ceramicznego sg tatwe do czyszczenia i utrzymania higieny;
dajg sie zmywac wodg i popularnymi, dostepnymi na rynku detergentami. Nie wyma-
gajg stosowania wosku ani polerowania. Nie zatrzymujg tez brudu, ktéry mo-
ze prowadzi¢ do gromadzenia sie na ich powierzchni bakterii i mikroorganizmaéw.

Mycie poczatkowe

Polega na usunieciu pozostatosci kleju i fug. Uzywa sie do tego celu odpowiednio
rozcienczonych produktow o wiasciwosciach kwasowych (zwykle w proporcjach
1 czes¢ kwasu do 5 czesci wody).Tak przygotowany roztwor nalezy nanie$¢ na pod-
loge i pozostawi¢ na niej od 30 do 60 minut, po czym usungé za pomocg szczotki lub
maszyny czyszczgcej sptuka¢ woda.



Sprzatanie codzienne

Polega na wytarciu powierzchni ptytek zwilzong szmatkg w celu przywrécenia ich
naturalnego blasku, mozna stosowac specjalne detergenty do ptytek dostepne
w handlu.

Konserwacja okresowa

Do wywabiania plam mocnych i intensywnych (kawa, herbata, wino, olej, rdza, tusz,
soki) nalezy uzywac¢ specjalnych detergentéw-wywabiaczy plam: np. z serii Rubinet.
Detergentu-wywabiacza uzywa sie zgodnie z zaleceniami producenta, zazwyczaj bez
rozcienczania, nanoszgc go bezposrednio na plame oraz catg powierzchnie popla-
mionej ptytki i pozostawiajgc go tam az do catkowitego wyschniecia, nastepnie nale-
zy mokrg gabkg usung¢ pozostatosci, ktére wchionety brud. W przypadku powstania
zaciekdw czynnosci nalezy powtorzyc.

X. WYTYCZNE DOTYCZACE WEASCIWEJ KONSERWACJI
POSADZEK Z DESZCZUtEK DREWNIANYCH

Posadzki z parkietu nalezy codziennie zamiata¢. Nalezy unika¢ pozostawiania na
posadzce ostrych zabrudzen typy ziarna piasku itp. poniewaz mogg one powodowac
zarysowania powierzchni.

Posadzek tego typu nie nalezy zmywac¢ na mokro. Dopuszczalnym jest tylko przecie-
ranie posadzek za pomocg lekko wilgotnej scierki. Do pielegnacji posadzek mozna
uzywac ogolnodostepnych na rynku srodkéw do konserwacji posadzek drewnianych.

Nalezy unika¢ uzywania na posadzce krzeset i foteli o ostrych ndzkach oraz zabrania
sie przesuwania po posadzkach mebli na podstawach do tego nieprzygotowanych,
ktore powodujg zarysowania posadzek.

Zarysowane posadzki nalezy przeszlifowac¢ oraz ponownie zabezpieczy¢ lakierem.

Xl. WYTYCZNE DOTYCZACE WEASCIWEJ KONSERWACJI
POSADZKI PCV

Pielegnacja posadzek PCV.

Posadzke nalezy codziennie zamiata¢, odradzamy uzywanie odkurzaczy (twarda
koncéwka moze porysowac podioge). Najlepsze sg mopy akrylowe lub miotty z miek-
kim wtosiem. Posadzke najlepiej my¢ za pomocg automatu do mycia posadzek z wy-
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korzystaniem miekkiego pada lub miekkiej szczotki, serwis do sprzgtania biezgcego
moze by¢ wyposazony w wozki z mopem.

Do mycia nalezy uzywac¢ wody z niewielkg iloscig koncentratu do mycia zabezpie-
czonych a wiec gtadkich powierzchni. Tego rodzaju preparat, na bazie alkoholu, po-
siadajg w swej ofercie wszyscy producenci profesjonalnej chemii.

Nalezy pamieta¢, ze 8 litrow rozrobionego ptynu do mycia podiég moze stuzyc
do odswiezenia maksymalnie 30 m2 posadzki. Przemywanie niewielkg iloscig wody
wiekszych powierzchni przyczynia sie do osadzania kamienia wodnego, ktéry wraz
Z rozmazanym brudem osadza sie na podiodze tworzac brzydkie smugi

Nie nalezy uzywac¢ agresywnych srodkow czyszczgcych do mycia podiég PCV!

Po pewnym czasie, w zaleznosci od potrzeb, mozna spolerowac¢ posadzke, by od-
tworzy¢ piekny potysk. Stosuje sie do tego odpowiedni preparat ktéry aplikuje sie
na polerowang podtoge (polerka 400 obrotow). Prace takie powinna wykonywac spe-
cjalistyczna firma.

Nalezy stosowacC profesjonalne wycieraczki dywanowe wewngtrz a szczotkowe
na zewnagtrz obiektu!

Maty takie charakteryzujg sie duzg zdolnoscig zatrzymywania wiekszosci zabrudzen
wnoszonych ,na butach”, szczegélnie piasku, ktory rysuje podtogi.

XIl. WYTYCZNE DOTYCZACE WtASCIWEJ KONSERWACJI
POSADZEK Z MICROTERAZZO, JASTRYCHU TRU DNO-
SCIERALNRGO ORAZ POSADZEK ZYWICZNYCH

PROGRAM ZAPEWNIENIA HIGIENY (PZH)

Dziatania w warunkach standardowej pracy:

a) Zabrania sie eksploatacji posadzki bez uprzedniego zastosowania chemicznej
powtoki zabezpieczajgcej. Czestotliwos¢ stosowania powtoki zabezpieczajgcej
uzalezniona jest od stopnia uzytkowania posadzki i uzalezniona jest od wska-
zah producenta dostarczajgcego technologie czynnosci pielegnujgco-
sprzatajgcych. Nalezy pamietac, ze powtoka winna by¢ stosowana na biezgco
I W SposOb systematyczny.

b) Do pielegnacji posadzki nalezy zastosowac¢ system chemiczny wraz z techno-
logia jednego producenta, po uprzedniej konsultacji z profesjonalnym doradcg
wyspecjalizowanym w pielegnacji posadzek na bazie cementu i kruszyw mine-
ralnych — Mikroterrazzo oraz jastrychow trudnoscieralnych a takze posadzek
zywicznych.

Uwaga: nie zaleca sie stosowania systemu zawierajgcego produkty o skraj-
nym PH. Wybor producenta dostarczajgcego system i technologie nalezy
zgtosic w formie pisemnej firmie Concrete Sp. z 0. 0. (np. list polecony, e-mail)
na adres siedziby Spoiki.
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c) Wskazdéwki ogolne:
Kolejnos¢ wykonywania czynnosci sprzgtajgcych/pielegnujgcych:
1. zamiatanie
2. mycie z zastosowaniem srodkoéw chemicznych
3. rozktadanie powitoki zabezpieczajgcej

Rodzaj i czestotliwos¢ czynnosci pielegnujgco-sprzatajgcych ustala firma dostar-
czajgca technologie. Sugerowane firmy:
1. Swish Polska Sp. z 0. 0., 00-834 Warszawa, ul.Panska 73

Dane kontaktowe: tel. (+48) 22 31 47 102, fax. (+48) 22 31 47 104, e-mail: biu-
ro@swishclean.pl

Dariusz Oleczek - Dyrektor Operacyjny, Gtowny Technolog, tel.: 692-42-45-40
2. Buzil Polska Sp. z 0.0., 51-162 Wroctaw, Business Park, ul. J.Dlugosza 60,

Dane kontaktowe: tel. (+48) 71 376 60 31, fax. (+48) 71 376 60 35, e-mail: biu-
ro.polska@buzil.de

3. KIEHL & ZEGARSKI Sp. z 0.0., 02-098 Warszawa, ul. Wolnej Wszechnicy 3

Dane kontaktowe: tel. (+48) 22 824-32-64, fax.(+48) 22 823-98-65, e-mail:
Kiehl@kiehl-zegarskKi.pl

d) Uwagi: Przy zastosowaniu sprzetow mechanicznych (np. zmywarki mecha-
niczne) pady badz szczotki powinny by¢ czyste i wolne od wszelki zanieczysz-
czen np. piasku. Nie wolno stosowa¢ paddéw agresywnych oraz szczotek o
zuzytym badz twardym wiosiu. :

e) Firma Concrete Sp. z 0. 0. podczas trwania okresu gwarancyjnego gwarantuje
uczestnictwo w przegladach rocznych posadzki na pisemny wniosek uzytkownika,
ktory nalezy zgtosi¢ z dwutygodniowym wyprzedzeniem formie pisemnej (np. list
polecony, e-mail) skierowanej na adres siedziby firmy Concrete. Koszt uczestnic-
twa w przegladzie na wniosek uzytkownika wynosi 500.00 zi. Natomiast kontrole
przeprowadzane z inicjatywy Concrete Sp. z 0. 0. bedg przeprowadzane bezptat-
nie.

Dziatania w warunkach szczegélnych:

a) W miesigcach zimowych sél posniegowg zalegajgcg na posadzke nalezy usu-
wac na biezgco — gdyz jest ona przyczyng powstawania ,korozji betonu”.

b) W przypadku, gdy posadzka poddana bedzie ponadnormatywnemu zuzyciu na
waskim obszarze (np. intensywnie uzytkowane krzesto na kétkach) zaleca sie
zabezpieczenie mechaniczne: zastosowanie bezbarwnych mat ochronnych
badz zabezpieczenie chemiczne: zastosowanie dodatkowej, grubej powtoki po-
limeru.

Lista 0sOb przeszkolonych do wykonywania prac:

Sprzagtanie posadzki nalezy wykonywac za posrednictwem profesjonalnej firmy
sprzatajgcej, badz po profesjonalnym przeszkoleniu producenta dostarczajgcego

-12 -



technologie czyszczgco-pielegnujgcg pracownikéw wyznaczonych do przeprowa-
dzania procesow sprzgtania.

WARUNKI ZGLASZANIA NAPRAW
Naprawy:

a) Ewentualne uszkodzenia nalezy zgtaszac pisemnie w trybie natychmiastowym
wykonawcy posadzki tj. firmie Concrete Sp. z 0. 0. z siedzibg w Czestochowie
za posrednictwem listu poleconego lub faksu, lecz nie pdzniej niz powyzej 14
dni od chwili ujawnienia sie uszkodzenia. W przypadku przekroczenia tego
terminu gwarancja nie bedzie rozpatrywana.

b) Zgtoszenie uszkodzenia powinno zawierac:
a) dokladny opis na czym polega uszkodzenie
b) wielkos¢ uszkodzenia (dtugos¢, szerokosc)
c) dokumentacje zdjeciowg

c) Dane kontaktowe do przesytania zgtoszen:
Concrete Sp. z 0. 0.
ul. Batalionéw Chtopskich 60/62
42-200 Czestochowa
tel. 34-362-03-78
fax. 34-390-65-73
e-mail: dbujak@concrete.net.pl , concrete@concrete.net.pl

UWAGA: WARUNKIEM GWARANCYJNYM JEST ZASTOSOWANIE PZH .

X, INSTRUKCJA UZYTKOV\/_ANIA SLUSARKI STALOWEJ
ORAZ STALOWEJ P.PO Z oraz OKIEN DREWNIANYCH

Sposob uzytkowania i konserwaciji okien i drzwi sg na 0got znane. Doktadajgc
nalezytej starannosci i troski o prawidtowe funkcjonowanie elementéw, przypomina-
my Uzytkownikom, ze obstuga okien dokonywana moze by¢ wytgcznie za pomocag
klamek i tak:

- klamka w pozycji pionowo w doét -okno zamkniete
- klamka w pozycji 45° - okno rozszczelnienie
- klamka w pozycji poziomo w bok -okno otwarte
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klamka w pozycji pionowo w goére -okno uchylone
Istotng zasadg jest, aby funkcje skrzydet okiennych, realizowane byty z pozy-

cji podstawowej tj. z pozycji ,okno zamkniete”. Zabrania sie przekrecania klamki przy
otwartym lub uchylonym oknie.

UWAGA: Ze wzgledu na zapewnienie wlasciwego funkcjonowania wentylacji

mechanicznej, klimatyzacji nie wolno otwiera¢ okien.

Aby zachowaé funkcyjnosc i zdolnos¢ uzytkowg okna przez diuzszy okres, na-

lezy raz w roku przeprowadzic¢ regularnie nastepujgce prace konserwacyjne:

przed zimg, okucia powinny by¢ oczyszczone i naoliwione

nalezy sprawdzi¢ dokrecenie wkretow mocujgcych okucia sprawdzi¢ wspot-
prace ruchomych elementow,

nalezy wyregulowac¢ okucia,

skontrolowa¢ uszczelki i ewentualnie wymieni¢ uszkodzone, po umyciu okien
uszczelki przesmarowaé srodkiem nattuszczajgcym (np. wazeling)
skontrolowaé otwory do odprowadzenia wody i w razie potrzeby wyczyscic
skontrolowac¢ stan powierzchni zewnetrznych profili. W przypadku zabrudzenia
nalezy jg wyczysci¢. Profile majg gtadkg powierzchnie, dajg sie fatwo czyscic i
pielegnowac. Ogolne zabrudzenia przez kurz, deszcz mozna usung¢ dostep-
nymi w handlu srodkami czyszczacymi i cieptg wodg. Zabrudzenia ktére trud-
no zmy¢ tradycyjnymi srodkami, usungé¢ srodkiem myjgco — konserwujgcym
do pow. malowanych proszkowo i PCV, tj. obojetnych chemicznie.

Przy uzytkowaniu elementow zwracac nalezy na nizej wymienione obszary

zagrozenia i niebezpieczenstwa:

niebezpieczenstwo zatrzasniecia

Przy uzytkowaniu okien, drzwi, zwraca¢ nalezy uwage na niebezpieczenstwo
przytrzasniecia pomiedzy skrzydtem a ramg

niebezpieczenstwo wypadniecia

Otwarte elementy stwarzajg zagrozenie wypadniecia. Nie nalezy zostawiac
otwartych elementéw.

spadniecia przedmiotéw spowodowane zamykajgcymi sie elementami.
Otwarte skrzydta mogg pod wpltywem przeciggdw gwattownie zamykac sie
I powodowac strgcanie przedmiotow.

W celu unikniecia uszkodzen elementéw okien i drzwi, zwracac nalezy uwage na
nastepujgce wskazowki.

Nie obcigza¢ dodatkowo ram i klamek poprzez np. mocowanie krat, zaluzji itp.
Dodatkowe obcigzenia mogg spowodowac odksztalcenia ram elementow i ze-
rwanie klamek

Uzywac klamek tylko w kierunku ich obrotu i funkcji i nie do obrotu niezgodne-
go z przeznaczeniem. Dodatkowe nieprzewidziane obcigzenie moze prowa-
dzi¢ do trwatych uszkodzen.

Nie pozostawia¢ elementow skrzydet z narazeniem na uderzenie o mur. Ele-
ment skrzydta moze pod wptywem przeciggu otworzy¢ sie i w wyniku uderze-
nia ulec uszkodzeniu.

Nie zatrzaskiwa¢ zadnych przedmiotéw pomiedzy ramg a skrzydiem. Moze
to prowadzi¢ do trwatych odksztatcen elementow ram.

Skrzydet drzwi dwuskrzydtowych nie nalezy otwiera¢ jednoczesnie. Obcigze-
nia dodatkowe mogg prowadzi¢ do trwalych odksztalcen elementow ram
i uszkodzenia elementéw zamka
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- Nie ryglowa¢ okuc¢ przy otwartym skrzydle. Ryglowanie przy otwartym skrzy-
dle, prowadzi do uszkodzenia elementow okuc¢ i profili.

- Nie stosowa¢ dodatkowo do uszczelniania okien tasm metalowych (nie istnieje
taka potrzeba)

- Nie mocowa¢ bezposrednio do elementéw stolarki wszelkiego rodzaju krat za-
bezpieczajgcych oraz zaluzji

- Nie obija¢ skrzydet drzwiowych blachg lub innymi materiatami zabezpieczajg-
cymi

- Okucia nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniami i zamalowaniem.

Eksploatacja wyrobu - wytyczne u zytkowania

Aby zapewni¢ prawidtowe i diugotrwate funkcjonowanie oraz nienaganng ja-

kos¢ wyrobu nalezy przestrzega¢ podstawowych wytycznych opisanych ponizej oraz
ogolnych ,zdroworozsgdkowych” zasad uzytkowania. Nieprawidtowe uzytkowanie
wyrobu lub jego elementow moze powodowac zagrozenia (w konsekwencji nawet
utrate Gwaranciji).
Przeszklone przegrody stupowo-ryglowe powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich
przeznaczeniem. Nie wolno, we wiasnym zakresie, profili dodatkowo obcigzaé np.
instalacjami, elementami dekoracyjnymi itp., a z zewnatrz na profile montowacé rolet
czy zaluzji (chyba, ze zostato to przewidziane we wczesniejszym projekcie). W prze-
ciwnym razie wymagana jest uprzednia konsultacja z dostawcg systemu lub projek-
tantem obiektu, indywidulana analiza i zastosowanie odpowiednich rozwigzan sys-
temowych. W szczegdlnosci dotyczy to przegrod przeciwpozarowych.

Uszkodzone elementy przegrody, w tym wypetnienia moze wymienic jedynie fir-
ma przeszkolona w zakresie budowy i montazu zastosowanego systemu. Wymie-
nione elementy muszg by¢ zgodne ze specyfikacjg przegrody.

Prace konserwacyjne powinny prowadzi¢ osoby, ktGre znajg i przestrzegajg niniej-
Sze wytyczne, sg przy tym przeszkolone i wyposazone stosownie do wymagan BHP.
Osoby te powinny by¢ zaopatrzone w wygodne, miekkie obuwie.

Okresowo, zaleznie od warunkow miejscowych (co najmniej 2 razy w roku), nalezy
dokonywac przeglgdu, usuwajgc przy tym miejscowe zanieczyszczenia, myjgc szyby
oraz profile. W szczegdlnosci nie wolno dopuszcza¢ do gromadzenia sie zanie-
czyszczen ograniczajgcych swobodny sptyw wody w kanatach drenazowych kon-
strukcji. W przeciwnym razie w okresie zimowym grozi to zamarzaniem wody we-
wnatrz konstrukcji i niszczeniem jej. Podobna czynno$¢ musi by¢ przeprowadzana
w przypadku spustéw dachowych lub rynien w obrebie Swietlika. Poniewaz swietlik
jest konstrukcjg zrzucajgcg wode (nie stanowi bariery dla pietrzacej sie wody) nalezy
zapewnic ciggte odprowadzanie wody opadowej z jego okolicy.

Powierzchnie metalowe malowane proszkowo, mogg by¢ myte roztworem wody
z detergentem lub specjalnymi preparatami do konserwacji lakierowanych po-
wierzchni metalowych (np. Reynaclean, itp.). Do konserwaciji nie nalezy uzywac roz-
puszczalnikow, gdyz mogg uszkodzi¢ powtoke lakierniczg. Dopuszcza sie rowniez
np. dla czyszczenia miejsc mocno zattuszczonych, stosowanie organicznych $rod-
kow rozcienczajgcych, jak alkohol etylowy, przy czym czas oddziatywania powinien
by¢ mozliwie krétki. Wcieranie moze powodowa¢ zmatowienie powtoki. Ze wzgledu
na stosowanie do klejenia uszczelek masy na bazie butylu, nie wolno stosowac ta-
kich srodkow jak benzyna, ktdre mogtyby rozpuszczaé buty, co objawiatoby sie
czarnymi smugami na czyszczonej powierzchni. Jezeli inne stosowanie $rodkow
dawatoby podobny efekt, nalezy zaprzesta¢ ich stosowania. W zadnym razie nie
wolno stosowac¢ srodkéw do szorowania.
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a. Pozostale zalecenia/wytyczne dotycz gce konserwacji z zakresie Nabywcy /
Uzytkownika

v

v
v

Powierzchnia szyb i konstrukcji stalowych , aluminiowych powinna by¢ utrzy-
mywana w czystosci np.: regularnie myta roztworem wody z detergentem;
Szyby nalezy my¢ srodkami do mycia szyb;

Elementy wykonane ze stali nierdzewnej nalezy czysci¢ srodkami do tego
przeznaczonymi (mleczko naktadane na nierysujgcg $ciereczke np. flanelowa)

Konserwacja uszczelek polegajgca na naniesieniu na ich powierzchnie odpo-
wiedniego srodka zabezpieczajgcego przed czynnikami atmosferycznymi i za-
pobiegajgcego przymarzaniu uszczelek do profili w okresie zimowym. Wyma-
gania te spetniajg odpowiednie preparaty oparte na zywicach silikonowych.

Osoby myjgce/konserwujgce Swietliki oraz klapy dymowe/przewietrzajgce mo-
g3 to robi¢ tylko i wytgcznie w miekkim obuwiu na specjalnie do tego zaprojek-
towanych podestach/rusztowania zgodnie z przepisami BHP. Nie mozna opie-
ra¢ sie o elementy aluminiowe (klipsy). Nie mozna pod zadnym pozorem cho-
dzi¢ po szybach, obrébkach blacharskich oraz korytach, czy rynnach spusto-
wych.
Zimowg porg zakazany jest jakikolwiek kontakt malowanych i szklanych ele-
mentow ze srodkami chemicznymi uzywanymi do rozpuszczania lodu i $niegu.
Wszystkie uszkodzenia mechaniczne powitoki antykorozyjnej powstate w trak-
cie uzytkowania muszg by¢ bezzwtocznie zabezpieczone za pomocg gestej
farby proszkowej rozpuszczonej rozpuszczalnikiem. W przeciwnym razie po-
wstanie ognisko korozji.
Dach nalezy odsniezac, jezeli inne przepisy nie stanowig inaczej, to wg PN-
80/B-02010 Az 1 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie $nie-
giem. Nalezy usuwa¢ nadmiar sniegu z dachu, tak aby grubos¢ pokrywy
Shieznej nie przekraczala:

* 90 cm dla $niegu $wiezego

* 45 cm dla $niegu osiadtego (kilka godzin lub dni po opadach)

« 25 cm dla $niegu starego (kilka tygodni lub miesiecy po opadach)

e 22 cm dla s$niegu mokrego

e 12 cm dla $niegu zlodowaciatego

e 10 cm dla lodu (zamarznietej wody)
W przypadku zauwazenia peknietego szkta na swietliku Nabywca/Uzytkownik
jest zobowigzany do bezzwiocznego zabezpieczenia/wygrodzenia przejscia
bezposrednio lub obok uszkodzonego elementu.
Zimowg porg Nabywca/Uzytkownik jest zobligowany do obserwacji budynku
pod wzgledem powstawania sopli lodowych, obwiséw s$nieznych lub zasp
Snieznych powstatych bezposrednio za attykami, ktére mogg bezposrednio
zagrazac bezpieczenstwu uzytkowania osob znajdujgcych sie w budynku lub
przechodzgcych obok niego. W przypadku wystgpienia takich elementow Na-
bywca/Uzytkownik jest zobligowany bezwzglednie zabezpieczyé/wygrodzic¢
przejscie  bezposrednio pod powstatymi elementami. Wygrodze-
nie/zabezpieczenie musi by¢ wykonane w sposéb zapewniajgcy bezpieczenh-
stwo dla przechodniéw tak aby nie byli narazeni na bezposredni kontakt pod-
czas samowolnego odpadania tychze elementow. Nastepnie Nabyw-
ca/Uzytkownik jest zobligowany do usuniecia/oczyszczenia lodu, $niegu i in-
nych zmarzlin.

Mycie szkia
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- Szkio nalezy my¢ detergentami. Zabrudzenia w postaci tlustych plam usuwac
za pomocg amoniaku lub acetonu. Nalezy jednak uwaza¢, by substancje te
nie stykaty sie z ramami i uszczelnieniami

- Szklo znajdujgce sie w srodowisku o duzym natezeniu ruchu samochodowego
(wysokie stezenie spalin i kurzu) nalezy czesto czysci¢, celem zapobiezenia
akumulacji kurzu i substancji zrgcych.

- W przypadku zabrudzen w postaci zaciekdéw lub plam trudnych do usunigcia
za pomocg zwyktych detergentow nalezy stosowac roztwor tlenku ceru i wody
w proporcji 50-160 g/litr wody. Scierkg nasgczong roztworem delikatnie zmyé
pow. szkfa. Czynnos¢ mozna w razie potrzeby powtérzy¢. Powierzchnie szkia
sptuka¢ wodg i osuszy¢.

- Nie nalezy stosowac proszkow mogacych rysowac¢ powierzchnie szkia.

- Podczas mycia szyb nie wolno uzywac ostrych narzedzi.

- Nie wolno my¢ szyb bardzo nagrzanych, poniewaz grozi to peknieciem szyby.

Uwaga: zabrania si e podczas mycia okien wchodzenia na obrdbki blachar-
skie (parapety zewn etrzne) i parapety wewn etrzne. Mycie wysokich okien
nalezy wykonywa € z drabinek aluminiowych rozstawnych!

Serwis gwarancyjny oraz odptatng konserwacje okien i drzwi stalowych swiad-
czy:

OPEUS Spdétka z Ograniczon g Odpowiedzialno $cig Spotka Komandytowo —
Akcyjna

ul. Kobiatka 9

09-411 Ptock

tel. 24 367 68 68

tel. 24 367 68 69

XIV. Instrukcja eksploatacji i konserwacji bramy wj azdowej oraz
bramy do gara zu i bram do pomieszcze n magazynowych

Bramy zostaly skonstruowane tak aby unikng¢ zagrozenia dla uzytkownika i oséb
znajdujgcych sie w poblizu.

Bramy wjazdowe oraz brama do garazu uruchamiane sg za pomocg pilota, a w razie
konieczno$ci wyposazone sg w system recznego otwierania. Bramy do pomieszczen
magazynowych otwierane sg mechanicznie

Dla bezpieczenstwa konieczne jest stosowanie ponizszych zasad uzytkowania:

- Przed i podczas uruchamiania bram nalezy upewnic sie, ze w obszarze biegu
bramy nie znajdujg sie osoby lub przedmioty

- Przy otwieraniu brame nalezy doprowadzi¢ do pozycji koncowej i odczeka¢ az
sie zatrzyma
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- Niedopuszczalne jest mechaniczne otwieranie bramy poprzez np.: zastanianie
fotokomorki réznymi przedmiotami gdyz moze to spowodowaé uszkodzenie
bramy.

UWAGA:

Brama do pomieszcze n magazynowych na kondygnacji 03 / brama z  zu-
rawikiem/ powinna by ¢ obstugiwana tylko przez osoby przeszkolone
zgodnie z instrukcj g opracowan g przez stu zbe BHP Inwestora

Nalezy czysci¢ i smarowa¢ ruchome elementy bramy (zawiasy, zaczepy ryglowe) aby nie
dopusci¢ do ich zacinania sie. Nalezy na biezgco usuwa¢ $nieg i 16d z bezposredniego sa-
siedztwa bramy. Podczas intensywnych opadow $niegu lub deszczu ze $niegiem konieczne
jest usuniecie warstwy zanieczyszczajgcej fotokomorki, aby funkcje zamykania i otwierania
bramy dziataty prawidtowo.

W przypadku uszkodzenia automatyki bramy wjazdowej wezwac serwis.

Serwis bram prowadzi firma:
ERBI sp. z 0.0.

ul. Chrobrego 33,

05-120 Legionowo

tel/fax 22 784-33-50 ; tel. kom. 661-916-608

XV. INSTRUKCJA EKSPLOATACJI | PRZEGL ADOW
SERWISOWYCH URZADZEN ZAINSTALOWANYCH
W INSTALACJACH SANITARNYCH

1. Agregat wody lodowej.

KONSERWACJA STANDARDOWA

Konserwacja urzgdzen klimatyzacyjnych musi by¢ przeprowadzana przez autoryzo-
wanych technikow producenta, podczas gdy rutynowe kontrole mogg by¢ wykonywa-
ne lokalnie przez pracownikow obstugi.

Prosta konserwacja prewencyjna pozwoli na uzyskanie

najlepszych osi ggéw urz gdzenia klimatyzacyjnego:

» Poprawe osiggow chtodniczych

* Zmniejszony pobor mocy

» Zmniejszy ryzyko przypadkowej awarii elementow

* Zmniejszy ryzyko czasochtonnych i kosztownych interwencji

» Zapewni ochrone srodowiska

Istnieje pie¢ poziomdw serwisowania urzgdzen klimatyzacyjnych,

zgodnie z normg AFNOR X60-010.

1.1 — Serwis Poziomu 1 (patrz uwaga poni zej)
Prosta procedura do przeprowadzenia przez uzytkownika:
» Kontrola wzrokowa $ladow oleju (oznaki nieszczelnosci czynnika chtodniczego),
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» Czyszczenie powietrznego wymiennika ciepta (skraplacza) — patrz rozdziat ,Wy-
miennik skraplacza

— poziom 17,

» Kontrola kompletnosci zabezpieczen oraz zle zamknietych drzwi/pokryw,
 Kontrola raportu alarméw urzadzenia, gdy urzgdzenie dziata (patrz raport w instruk-
cji sterownika

Pro-Dialog+ 30RB),

» Kontrola napetnienia we wzierniku linii cieczowej,

» Sprawdz czy rz[lica temperatur pomiedzy doptywem i odptywem z wymiennika jest
prawidtowa,

» Ogobna kontrola wzrokowa pod katem oznak zuzycia.

1.2 — Serwis Poziomu 2 (patrz uwaga poni zej)

Ten poziom wymaga specyficznej wiedzy z dziedziny elektrycznosci, hydrauliki i me-
chaniki. Istnieje mozliwo$¢, iz takie umiejetnosci sg dostepne na miejscu: istnieje
serwis, jest to zakiad przemystowy badz specjalizowany podwykonawca.
Czestotliwos¢ tego poziomu serwisu moze by¢é miesieczna lub roczna, w zaleznosci
od rodzaju kontroli. W takich przypadkach zalecane jest przeprowadzanie nastepujg-
cych czynnoséci konserwacyjnych.

Przeprowadzi¢ czynnosci z poziomu 1, a nastepnie:

* Przynajmniej raz do roku dokreci¢ potgczenia elektryczne

obwodu zasilania (patrz tabela momentéw dokrecenia),

» Sprawdzi¢ naczynie przeponowe pod katem oznak nadmiernej korozji bgdz utraty
ci$nienia gazu, a w razie potrzeby je wymienic,

» Sprawdzi¢ i w razie koniecznosci dokreci¢ wszystkie potgczenia uktadu sterowania
(patrz tabela momentow dokrecenia),

» W razie potrzeby odkurzy¢ i wyczysci¢ wnetrze skrzynek rozdzielczych,

» Sprawdzi¢, czy istniejg i w jakim stanie sg elektryczne urzgdzenia zabezpieczajgce,
» Sprawdzi¢ poprawnos¢ dziatania wszystkich grzatek

» Sprawdzi¢ potgczenia hydrauliczne,

» Oprozic¢ obieg wodny (patrz rozdziat ,,Procedura kontroli przeptywu wody”),

» Oczyscic filtr wody (patrz rozdziat ,,Procedura kontroli przeptywu wody”),

» Doktadnie oczyscic¢ skraplacze za pomocg strumienia pod niskim cisnieniem oraz
Srodka czyszczacego ulegajgcego biodegradacji (czyszczenie przeciwbiezne

— patrz rozdziat ,Wymiennik skraplacza — poziom 2),

* Wymienic¢ uszczelke dtawnicy pompy po 10 000 godzinach eksploataciji,

» Sprawdzi¢ parametry robocze urzgdzenia i porownac z wartosciami poprzednimi,

» Utrzymywac i prowadzi¢ rejestr konserwacji, dotgczony do kazdego urzgdzenia kli-
matyzacyjnego.

Wszystkie powy zsze operacje wymagaj g doktadnego przestrzegania odpo-
wiednich $rodkdéw bezpiecze nstwa: ubrania ochronnego, zgodno  $ci z przepi-
sami bran zowymi, przepisami

lokalnymi i zdrowym rozs agdkiem.

1.3 — Serwis Poziomu 3 (lub wy zszego) (patrz uwaga poni zej)

Konserwacja na tym poziomie wymaga specyficznych umiejetnosci/atestow/narzedzi
oraz wiedzy, tak wiec przeprowadzanie tych operacji jest mozliwe wytgcznie przez
producenta, jego przedstawiciela bgdz autoryzowang placowke.

Operacje te dotyczg na przykiad:

» Wymiany gtéwnych elementdw (sprezarki, parownika),

* Interwencji w obieg chtodniczy (obchodzenie sie z czynnikiem chtodniczym),

* Zmiany parametrow fabrycznych (zmiana zastosowania),
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» Usuniecia bgdz demontazu urzadzenia klimatyzacyjnego,

* Interwencji spowodowanych brakiem odpowiednich czynnosci konserwacyjnych,

* Interwencji objetych gwarancja.

UWAGA: Jakiekolwiek odstepstwo bgdz nieprzestrzeganie powyzszych kryteriow
konserwacji spowoduje utrate gwarancji na urzgdzenie klimatyzacyjne, co catkowicie
zwolni producenta od odpowiedzialnosci

1.4 — Momenty dokr ecenia gtbwnych pot gczen elektrycznych
Element Oznaczenie w urz adzeniu

Wkret na szynie, potgczenie klienta 80 Nm

Wkret lutowany PE, potgczenie klienta 80 Nm

Wkret zacisku tunelowego, oprawa bezpiecznikowa Fu- 3-3,5 Nm
Wkret zacisku tunelowego, stycznik sprezarki KM1-->KM12 3-4,5 Nm
Wkret mosiezny M6, uziemienie sprezarki EC- 5 Nm

Wkret M6, przytgcze sprezarki EC- 5 Nm

Wkret zacisku tunelowego, odtgczniki QM- 0,8-1,2 Nm

Wkret M6, dystrybucja uziemienia zasilania 10 Nm

1.5 — Momenty dokr ecenia gtéwnych s$rub i wkr etéw

Typ wkr etu Oznaczenie w urz gdzeniu

Wkret metalowy D=4,8 Modut skraplania, wsporniki obudowy 4,2 Nm

Wkret H M8 Modut skraplania, mocowanie sprezarki 18 Nm

Wkret samogwintujgcy M10 Modut skraplania, mocowanie obudowa — konstrukcja 30
Nm

Wkret samogwintujgcy M6 Wsporniki rur, okapotowanie 7 Nm

Wkret H M8 Zacisk rur 12 Nm

Wkret H M6 Zacisk rur 10 Nm

Nakretka H M10 Obudowa sprezarki 30 Nm

Nakretka M8 Mocowanie ptytowego wymiennika ciepta (30RB 162 -262) 12 Nm

1.6 — Wymiennik skraplacza

Zalecamy dokonywanie regularnych przeglad(1 zebrowanych wymiennikéw pod ka-
tem stopnia zanieczyszczenia. Zalezy on od srodowiska miejsca instalacji i bedzie
wiekszy w instalacjach miejskich i przemystowych oraz w poblizu drzew gubigcych
liscie.

Dla czyszczenia wezownicy stosowane sg dwa poziomy serwisu, w oparciu 0 norme
AFNOR X60-010:

Poziom 1

Wytyczne do konserwacji rurowo-zebrowych wymiennikow skraplacza:

* Regularne czyszczenie wymiennikow jest kluczowe do zapewnienia prawidtowej
pracy agregatu. Eliminacja zanieczyszczen i usuwanie szkodliwych substancji wydtu-
zy zywotnos¢ wymiennika i catego urzagdzenia.

 Zabiegi czyszczenia i konserwacji opisane ponizej sg czescig standardowych za-
biegbw konserwacyjnych i wydtuzg okres pracy wymiennikdw.

Usuwanie elementéw niszcz acych powierzchni e:

Zanieczyszczenia zgromadzone na powierzchni wymiennika muszg by¢ usuwane
przy uzyciu odkurzacza. W przypadku jego braku nalezy uzywac¢ miekkiej szczotki z
niemetalowymi wtosami. W obu przypadkach czyszczenie musi odbywac sie w kie-
runku utozenia zeber gdyz ich powierzchnia moze ulec tatwemu uszkodzeniu. W
przypadku czyszczenia wymiennika pod zbyt ostrym kgtem zebra ulegng uszkodze-
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niu naruszajgc rowniez powtoke ochronng wymiennika. Czys$ci¢ przeciwnie do kie-
runku przeptywu powietrza.

UWAGA: U zywanie biczéw wodnych do czyszczenia zanieczyszczon  ych po-
wierzchni b edzie skutkowa é blokowaniem zanieczyszcze n we wn etrzu wy-
miennika czyni gc dalsze czyszczenie bardziej utrudnionym. Wszystki e zanie-
czyszczenia musz g by ¢ usuni ete z powierzchni wymiennika przez u  zyciem ni-
skoci $nieniowych biczy wodnych.

Okresowe czyszczenie przy u zyciu czystej wody:

Czyszczenie wymiennikow zainstalowanych w okolicach przemystowych i
nadmorskich czyst g wod g wykazuje korzy $ci. Wazne jest natomiast aby u zy-
wa¢é strumieni wodnych o niskiej pr  edko $ci aby unikn gé uszkodze n wymienni-
ka.

OSTRZEZENIE

» Chemiczne srodki czyszcz gce, do czyszczenia wymiennikow nigdy nie nale  zy
uzywa ¢ wody zawieraj gcej chemiczne $rodki czyszcz gce. Mog g one by € trudne
do sptukania oraz powodowa ¢ przy $pieszanie korozji w miejscach pot gczen rur
I zeber, gdzie t gczg sie dwa

ré zne materiaty. Je zeli zanieczyszcze n nie da si e usun g¢ czyst g wod g, nale zy
uzywa ¢ wytgcznie srodkow zalecanych przez producenta jak opisano powy zej.
* Do czyszczenia wymiennikdw nigdy nie nale  zy uzywaé strumieni wodnych o
du zej pr edko $ci ani spr ezonego powietrza. Wysokie ci  $nienie wody lub powie-
trza spowoduje uszkodzenie zeber wymiennika, a przez to zwi ekszenie spadku
cis$nienia chtodz gcego powietrza.

Spowoduje to obni  zenie wydajno $ci agregatu, a w skrajnych przypadkach na-
wet jego wyt gczenie.

Zalecenia dotyczgce czyszczenia i konserwacji skraplaczy mikrokanatowych MCHX:
* Regularne czyszczenie wymiennika skraplacza jest kluczowe do zapewnienia pra-
widlowej pracy agregatu. Usuwanie zanieczyszczen i szkodliwych substancji wydtuzy
okres zywotnosci wymiennikow i catego agregatu.

 Zabiegi czyszczenia i konserwacji opisane ponizej sg czescig standardowych za-
biegéw konserwacyjnych i wydtuzg okres pracy wymiennik(].

OSTRZEZENIE: Zabronione jest u zywanie $rodkéw chemicznych do czyszcze-
nia wymiennikéw typu MCHX, gdy z mog g one spowodowa ¢ przy $pieszenie ko-
rozji i uszkodzenie wymiennikow.

» Usun elementy obce i zanieczyszczenia zalegajgce na powierzchni wymiennika lub
pomiedzy elementami obudowy.

* Nalezy uzywac srodkéw ochrony personalnej zawierajgcych okulary ochronne i/lub
maske ochronng, wodoodporny stroj i rekawice ochronne. Zaleca sie stosowanie
stroju zakrywajgcego wszystkie czesci ciata.

» Uruchom wysokocisnieniowy bicz wodny oraz usun z niego wszelkie chemiczne
srodki czyszczgce przed rozpoczeciem czyszczenia wymiennika. Tylko czysta woda
moze by¢ uzywana do czyszczenia wymiennika.

» Powierzchnie wymiennika nalezy czysci¢ rownomiernie poczynajgc od dotu ku go-
rze zachowujgc odpowiedni kat. Nie nalezy przekraczac cisnienia 62 bar oraz kata
45° wzgledem wymiennika. Dyfuzor musi by¢ oddalony conajmniej 300 mm od po-
wierzchni wymiennika. Nalezy zwroci¢ szczegblng uwage na wartosc¢ cisnienia oraz
aby nie uszkodzi¢ zeber wymiennika.

OSTRZEZENIE: Zbyt du ze ci$nienie wody mo zZe przerwa é pot gczenia spawane
pomi edzy zebrami oraz cienkimi mikrokanatowymi rurkami skrapl acza.

Poziom 2
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Niezaleznie od powtoki wezownicy: Cu/Cu, Cu/Al, Cu/Al z powtokg Polual, Blygold
i/lub Heresite, mozna zastosowac dwa preparaty czyszczgce. Wezownice nalezy
czysci¢ odpowiednimi preparatami. Do czyszczenia wezownicy zalecamy produkty
TOTALINE:

Nr czesci P902 DT O5EE: tradycyjna metoda czyszczenia

Nr czesci P902 CL O5EE: czyszczenie i odtluszczanie.

Produkty te majg obojetne pH, nie zawierajg fosforandw, nie wywierajg szkodliwego
wptywu na ciato cztowieka i mogg by¢ odprowadzane do publicznej kanalizacji.

W zaleznosci od stopnia zanieczyszczenia mozna stosowac obydwa produkty roz-
cienczone badz nierozcienczone.

Przy normalnych procedurach konserwacyjnych zalecamy stosowanie 1 kg produktu
w stezeniu 10% do czyszczenia 2 m? powierzchni wezownicy. Proces ten moze byé
rowniez wykonywany za pomocg myijki wysokocisnieniowej ustawionej w pozycji ni-
skiego cisnienia. W metodzie czyszczenia pod cisnieniem nalezy zwracac uwage, by
nie zniszczy¢ zeberek wezownicy. Spryskiwanie wezownicy musi by¢ wykonywane:
* zgodnie z kierunkiem zeberek

» w kierunku odwrotnym do przeptywu powietrza

* duzym dyfuzorem (25-30-)

* przy minimalnej odlegtosci 300 mm.

Nie ma koniecznosci sptukiwania wezownicy, poniewaz zastosowane produkty majg
obojetne pH. Aby zapewni¢ perfekcyjng czysto$¢ wezownicy zalecamy optukanie jej
stabym strumieniem wody. Warto$¢ pH zastosowanej wody powinna wynosi¢ miedzy
7 a8.

Do czyszczenia skraplaczy typu MCHX nalezy uzywa¢ wody o pH pomiedzy 7 i 8.
OSTRZEZENIE: Nie wolno nigdy stosowa ¢ silnego strumienia wody bez du  zego
dyfuzora. Nie wolno stosowa éczyszczenia pod ci $hieniem na w ezownicach
Cu/Cu oraz Cu/Al! Jest to dozwolone wyt  gcznie dla w ezownic MCHX (maksy-
malne dopuszczalne ci $nienie rowne 62 bar).

Surowo wzbronione jest stosowanie cienkich i/lub ro tuj gcych biczy wodnych.
Do czyszczenia powietrznych wymiennikow ciepta nie wolno nigdy stosowa ¢
ptynu o temperaturze przekraczaj gcej 45C.

Wiasciwe i cz este mycie (mniej wi ecej co trzy miesi gce) zapobiega 2/3 proble-
mow korozyjnych.

Na czas czyszczenia nale zy zabezpieczy ¢ skrzynk e rozdzielcz a.

1.7 — Konserwacja parownika

Sprawdz, czy:

* Pianka izolacyjna nie jest popekana i jest poprawnie
zamocowana.

 Grzatki parownika dziatajg i sg wtasciwie umiejscowione.
* Ztgczki hydrauliczne sg czyste i nie wykazujg objaw -
nieszczelnosci.

2. Przepompownia s$ciekow KSB Compacta.

Zgodnie z normg EN 12 056-4 przepompownie sciekdw muszg by¢ konserwowane i
naprawiane w taki sposob, aby w kazdej sytuacji mozliwe byto prawidtowe odprowa-
dzania sciekOw oraz rozpoznanie i usuniecie zmian we wkasciwym czasie.
Oczyszczalnie sciekdbw muszg by¢ raz w miesigcu kontrolowane przez uzytkownika —
w tym celu nalezy sprawdzi¢ co najmniej dwa cykle przetgczania pod kgtem gotowo-
Sci do pracy.
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Od czasu do czasu wnetrze zbiornika nalezy sprawdzi¢ i w razie potrzeby oczysci¢ z
osadow, gtownie w poblizu czujnika poziomu.

Wedtug normy EN 12 056-4 przepompownia powinna by¢ poddawana czynnosciom
konserwacyjnym przez przeszkolony personel. Nastepujgce okresy czasowe nie po-
winny by¢ przekraczane:

= 1/4 roku w przepompowniach stosowanych w zaktadach przemystowych

= 1/2 roku w przepompowniach stosowanych w budynkach wielorodzinnych

= 1 rok w przypadku przepompowni w domach jednorodzinnych

W trakcie konserwacji nalezy mierzyé¢ rezystancje izolaciji.

Pomiar nale zy wykona € na ko hcowkach przewodu.

Nalezy go przeprowadzi¢ za pomocg miernika rezystancji izolacji (induktora korbo-
wego).

» Napiecie pomiarowe w przypadku urzgdzen trgjfazowych: napiecie state 1000 V.
= Napiecie pomiarowe w przypadku urzgdzenh jednofazowych: napiecie state 500 V.
Rezystancja izolacji nie moze spasc ponizej 2 MQ.

Zbyt niskie warto$ci mogg wynikac z uszkodzenia elementu silnika lub kabla.
Konieczny jest remont silnika. Nalezy w tym celu wezwac¢ serwis firmy KSB.

Kontrola oleju / wymiana oleju

1. Zdemontowac zespot wirnika.

2. Ustawi¢ zespot wirnika.

3. Podstawi¢ odpowiedni pojemnik pod srube zamykajgcg 903.2.

4. Odkrecic srube zamykajgcg 903.2 z pierscieniem uszczelniajgcym 411.03 i spu-
Sci¢ ciecz smarujgcg do przygotowanego naczynia.

5. Sprawdzi¢ olej i podjg¢ odpowiednie srodki zaradcze zgodnie z tabels.

6. Wlac olej.

Napetni¢ komore olejowg olejem w ilosci 0,7 litra.

Zalecamy ptynny olej parafinowy firmy Merck nr 7174 lub réwnowazny wyrob o jako-
sci medycznej, nietoksyczny.

Jego uzycie nie budzi zastrzezen i jest zgodne z przepisami dot. Srodkéw zywno-
sciowych.

3. Pompa zatapialna wéd deszczowych KSB Amarex.

Co najmniej raz w roku nalezy dokonac:

Kontroli elektrycznych przewodow przyt  gczeniowych

1. Sprawdzi¢ elektryczny przewod przytgczeniowy pod wzgledem uszkodzen ze-
wnetrznych.

2. Uszkodzone czesci nalezy wymieni¢ na oryginalne czesci zamienne.

3. Zmierzy¢ opoOr pomiedzy przewodem ochronnym oraz masg. Opor musi by¢é mniej-
szy niz1 Q.

4. Uszkodzone czesci nalezy wymieni¢ na oryginalne czesci zamienne.

Pomiar rezystancji izolaciji

W ramach corocznych prac konserwacyjnych nalezy zmierzyé rezystancje izolaciji
uzwojenia silnika.

v/ Agregat pompowy jest podigczony do zaciskdw w szafie rozdzielczej.

v’ Zmierzy¢ z uzyciem przyrzadu do pomiaru rezystancji izolaciji.

v/ Zalecane napiecie pomiarowe wynosi 500 V (maksymalne dopuszczalne 1000 V).
1. Zmierzy¢ uzwojenie w stosunku do masy. Potgczy¢ w tym celu wszystkie koncowki
uzwojenia ze soba.
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2. Wykonaé pomiar czujnika temperatury uzwojenia w stosunku do masy. Potgczy¢ w
tym celu ze sobg wszystkie koncowki zyt czujnika temperatury uzwojenia oraz
wszystkie kohcowki uzwojenia z masa.

= Rezystancja izolacji ko nAcowek zyt do masy nie mo ze by¢é mniejsza ni z 1 MQ.
W przypadku ni zszej warto $ci wymagany jest osobny pomiar dla silnika i
elektrycznego przewodu przyt aczeniowego. W celu wykonania tego pomiaru
nalezy odt gczy € elektryczny przewod przyt gczeniowy od silnika.

Smarowanie i wymiana smaru

1. Smarowanie uszczelnienia z pierscieniem slizgowym Smarowanie uszczelnienia z
pierscieniem slizgowym odbywa sie za pomocg cieczy smarujgcej z komory smaro-
wej.

2. Okresy

Wymiane cieczy smarujgcej przeprowadzaé po kazdych 4000 roboczogodzin, co
najmniej raz w roku.

3. Jakos¢ cieczy smarujgcej

Komora smarowa jest wypetniona fabrycznie bezpiecznym dla srodowiska naturalne-
go, nietoksycznym srodkiem smarowym o jakosci stosowanej w medycynie (o ile
klient nie zyczy sobie inaczej).

Do smarowania uszczelnien mechanicznych mozna stosowac nastepujgce ciecze
smarujgce:

Olej parafinowy lub olej wazelinowy Alternatywnie: Oleje silnikowe klas SAE 10W do
SAE 20W

Zalecane typy olejow:

= Merkur WOP 40 PB, firma SASOL

= Olej wazelinowy Merkur Pharma 40, firma DEA

= Plynny olej parafinowy nr 7174, firma Merck

= Stosowac ptynny olej parafinowy, firmy HAFA typ Clarex OM

= Réwnowazne produkty o jakosci stosowanej w medycynie, nietoksyczne

= Mieszanina wodno-glikolowa

4. Pompa odwadniaj gca Ama drainer KSB

Pompa praktycznie nie wymaga konserwacji.

Coroczne czyszczenie i kontrola stanu pompy oraz przewodu zasilajgcego sg wy-
starczajace.

5. Zestaw hydroforowy p-po z Bartosz ZH MCV 10.5.3.K i wody bytowej ZH MVC
4.11.3.SPE

Co miesigc nalezy:

- oczy$cic¢ szafe sterujgcg oraz zestaw hydroforowy z kurzu i brudu (nie zaleca sie
polewania bezposrednio wodg, chociaz mozna uzywac¢ mokrej szmatki z dodatkiem
delikatnego detergentu). Nie ma potrzeby czyszczenia urzgdzen wewnatrz szafki
gdyz jest wykonana ze stopniem ochrony co najmniej IP54 (w zaleznosci od wersiji)
co zapewnia jej szczelnos$¢ na kurz i wode rozbryzgiwang z wszystkich stron.

- sprawdzi¢ stan ochronnikdw przeciwprzepieciowych — wskaznik w okienkach
powinien byc¢ biaty.

Co 6 miesiecy nalezy:

- dokreci¢ wszystkie sruby wewnatrz szafki, ktore mogty wskutek drgan sie
poluzowaé

- sprawdzi¢ wzrokowo jakos¢ potgczen oraz stan podzespotow w szafce
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Co 3 miesigce nalezy dokonac kontroli cisnienia wstepnego pod przepong w zbiorni-
kach przeciwuderzeniowych, ktore przy odwodnionym zbiorniku powinno wynosi¢ 0,5
x cisnienie maksymalne pracy zestawu (np. jesli maksymalne cisnienie pracy zesta-
wu wynosi 0,5 MPa to cisnienie wstepne pod przepong wynosi¢ powinno 0,25 MPa).
Kazdy zbiornik przeponowy standardowo wyposazony jest w zawér umozliwiajgcy
jego odciecie oraz odwodnienie. Stuzby konserwatorskie powinny przynajmniej raz
na 3 miesigce skontrolowac cisnienie

I w razie potrzeby uzupetnic¢ je. W przypadku gdy cisnienie jest za mate nastepuje
.Sklejenie” przepony umieszczonej w zbiorniku, ktére prowadzi przy udarze hydrau-
licznym (przy uruchomieniu pompy) do jej uszkodzenia (w efekcie zbiornik nie ma
zdolnosci trzymania poduszki powietrznej, ktéra amortyzuje uderzenia hydrauliczne —
brak poduszki powoduje duze wahania cisnienia w sieci wodociggowe)).

Po kazdorazowym wystgpieniu ,suchobiegu” odpowietrza¢ pompy i kolektory zesta-
Wu.

Sprawdzac poprawno$¢ dziatania zabezpieczenia przed suchobiegiem (czujniki ci-
Snienia, poziomu, sondy konduktometryczne), a takze odpowietrza¢ pompy przy kaz-
dej wizycie w hydroforni.

Czynnosci ekspolatacyjne dotyczgce pomp, opisane sg w zatgczonej instrukcji
obstugi.

6. Podgrzewacz pojemno s$ciowy BIAWAR OW-E i Viking.

Warunkiem ciggtej gotowosci eksploatacyjnej, niezawodnosci i dlugiego okresu uzyt-
kowania jest przeprowadzanie okresowych przeglgdow i konserwacji.

Do czynnosci konserwacyjnych nalezg:

- wymiana ochronnej anody magnezowej (co 18 miesiecy)

- okresowa kontrola dziatania zaworu bezpieczenstwa

Co 14 dni sprawdza¢ gotowos¢ eksploatacyjng zaworu bezpieczehstwa.

WYMIANA MAGNEZOWEJ ANODY OCHRONNEJ

Warunkiem ciggtej gotowosci pracy urzgdzenia jest regularna wymiana anody ma-
gnezowej. Pelni ona bardzo wazng funkcje ochrony antykorozyjnej zbiornika emalio-
wanego. Dziatanie magnezowej anody ochronnej opiera sie na wykorzystaniu
réznicy potencjatow elektrochemicznych materiatu zbiornika i anody. W procesie
normalnej eksploatacji anoda koroduje jako pierwsza chronigc tym samym zbiornik
ogrzewacza i dlatego nalezy jej stan okresowo kontrolowac.

Wymian @ magnezowej anody ochronnej przeprowadza € co 18 miesi ecy. Jej re-
gularna

kontrola, wymiana i prawidtowy montaz sg warunkiem utrzymania gwarancji na
zbiornik.

W wypadku nie wystarczajgcej ilosci miejsca mozna zastosowac anode fancuchowsa.
W zastepstwie anody magnezowej mo zna zastosowa ¢ anod e tytanow a.

Jej montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z instrukcjg montazu anody. Przed wymia-
ng anody jak i w trakcie innych prac konserwacyjnych bezwzglednie odtgczy¢ ogrze-
wacz od zasilania elektrycznego!!!

7. Zawory bezpiecze nstwa SYR w ezet ciepiny.

Obstuga:
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Poprawne dziatanie zaworu bezpieczenstwa musi kontrolowa¢ przeszkolony instala-
tor co najmniej raz na 6 miesiecy. W tym celu nalezy przekreci¢ karbowany plastiko-
wy kotpak zaworu w kierunku zgodnym ze strzatka.

UWAGA! Nast gpi wowczas wyrzut czynnika z zaworu bezpiecze  Astwa.

Czynnos¢ te mozna powtoérzy¢ dwukrotnie. W przypadku, gdy zawor cieknie moze to
by¢ wynikiem zabrudzenia zaworu. Po odkreceniu ostony gérnej zaworu mozliwe jest
wyczyszczenie zaréwno siedziska zaworu jak i uszczel-nienia. Po wykonaniu czyn-
nosci oczyszczania zaworu, nalezy z powrotem wkreci¢ ostone gorng. Konstrukcja
zaworu uniemozliwia przestawienie cisnie-nia otwarcia zaworu.

Membranowe zawory bezpieczenstwa o Srednicy DN15 mozna naprawia¢ przez wy-
miane kompletnego zaworu wraz z siedziskiem (gtowica wymienna 1916) i wkrecenie
jej w stary korpus.

8. Kurtyna powietrzna Silver JUWENT.

Czyszczenie nagrzewnicy kurtyny wykonywaé okresowo za pomocg sprezonego po-
wietrza po

zdjeciu siatki wlotowej.

Zastosowane tozyska wentylatora nie wymagajg okresowego smarowania. Jednakze
zaleca sie

sprawdza¢ okresowo stan tozysk silnika (wirnik wentylatora powinien obraca¢ sie
swobodnie bez nadmiernych luzéw i stukow).

topatki wirnika nalezy okresowo czysci¢ w celu niedopuszczenia do nie wywazenia
wirnika.

Do czyszczenia wentylatora nie uzywa¢ myjek wysokocisnieniowych.

Po ~ 40 000 godz. pracy kondensatory silnikdw tracg swojg pojemnosc.

Wszelkie prace naprawcze i konserwacyjne wentylatorow powinno sie wykonywac po
zdjeciu kurtyny na podtoze i zdemontowaniu przedniej czesci obudowy.

Przy wszystkich zaktdéceniach w pracy kurtyny nalezy zwrdci¢ sie do instalatora lub
do serwisu.

9. Separatory benzyn i substancji ropopochodnych, t luszczow.

Wszelkie prace zwigzane z eksploatacjg i serwisem separatora substancji ropopo-
chodnych

nalezy wykonywac zgodnie z zasadami bezpieczenstwa i higieny pracy przy eksploa-
tacji,

remontach i konserwacji sieci kanalizacyjnych. Rzetelna obstuga separatora jest wa-
runkiem

koniecznym do jego prawidiowego funkcjonowania, a tym samym do otrzymania wy-
maganych parametrow sciekdw oczyszczonych.

Prace zwigzane z czyszczeniem i wywozem odseparowanych zanieczyszczen po-
winny by¢

dokonywane przez firme posiadajgcg upowaznienie wiasciwych wiadz do odbioru i
utylizacji

odpadow niebezpiecznych powstajgcych w separatorach substancji ropopochod-
nych.

Obowigzkiem eksploatatora urzgdzenia jest kontrola ilosci nagromadzonych zanie-
czyszczen,

oraz prowadzenie karty serwisowe]

W przypadku stwierdzenia przez eksploatatora, ilosci zanieczyszczen zblizonej do
ich
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maksymalnej pojemnosci gromadzenia (ok. 80% dla cieczy lekkich lub 5090 dla za-
wiesin

mineralnych), nalezy jak najszybciej zorganizowa¢ serwis urzgdzenia. Grubos$¢ do-
puszczalnych warstw zanieczyszczen zawarta jest w karcie technicznej, zatgczonej
do dokumentacji dostarczonego urzgdzenia. Niedopuszczalne jest doprowadzenie do
sytuacji, w ktérej grubos¢ warstwy nagromadzonych zanieczyszczen, jest wieksza,
od dopuszczalnej warstwy wskazanej w karcie techrhczne;.

Zalecany harmonogram czynnosci eksploatacyjno — serwisowych wyglgda nastepu-
jaco:

* co miesigc — kontrola potozenia ptywaka, kontrola zabrudzenia filtra koalescencyj-
nego;

* co kwartat — kontrola grubosci warstwy cieczy lekkich;

* co pot roku (lub czesciej) — usuniecie produktow separacji, czyszczenie separato-
ra.

Przestrzeganie powyzszego harmonogramu jest warunkiem uznania gwarancji (ter-
miny

wskazane wyzej nie mogg by¢ przekraczane). Rzeczywisty harmonogram czynnosci
eksploatacyjno — serwisowych moze ulec zmianie w wyniku obserwacji prowadzo-
nych

w trakcie uzytkowania. Czynnosci kontrolnych nalezy dokona¢ kazdorazowo po za-
istnieniu

sytuacji awaryjnej (np. rozlanie sie duzej ilosci substancji ropopochodnych). Przy du-
zym

obcigzeniu separatora tadunkiem substancji ropopochodnych, mozliwe jest zwiek-
szenie

czestotliwosci wyzej wymienionych prac. Zmniejszenie czestotliwosci czynnosci
wskazanych

w zalecanym harmonogramie, jak wyzej wspomniano jest niedopuszczalne i skutkuje
utratg

gwarancji na urzgdzenie.

Opis czynnoéci kontrolnych:

* kontrola potozenia ptywaka — w prawidtowym potozeniu gorna powierzchnia pty-
waka

powinna unosi¢ sie na wysokosci lustra wody; w trakcie eksploatacji ptywak powinien
unosi¢ sie na granicy osrodkéw: odseparowanych cieczy lekkich i oczyszczonych
Sciekdw;

w przypadku stwierdzenia nadmiernego podtopienia ptywaka nalezy podjg¢ czynno-
Sci

serwisowe.

« kontrola zabrudzenia filtra koalescencyjnego — czynnosci tej nalezy dokonywac w
trakcie

pracy urzgdzenia (zauwazalny przeptyw przez separatora); przy braku zabrudzenia
przeptyw

przez filtr jest niezakidcony, w przypadku nadmiernego zabrudzenia filtra uwidacznia
sie

réznica poziomow zwierciadta cieczy przed i za filtrem; przy stwierdzeniu réznicy
zwierciadta cieczy powyzej 5 cm nalezy podjg¢ czynnosci serwisowe.

* kontrola grubosci warstwy cieczy lekkich — czynnosci tej nalezy dokonywat przy
niepracujgcym urzgdzeniu; pomiaru mozna dokonac przy pomocy elektronicznego
przyrzgdu pomiarowego (dostepnego w ofercie UGOS Ochrona Srodowiska); pomia-
ru
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mozna réwniez dokona¢ przy pomocy przezroczystej rurki, pomiaru dokonujemy
przez

zanurzenie przyrzadu w sciekach na gtebokosc¢ ok 40 cm, nastepnie zakorkowania
wolnego

konca, po wyciggnieciu przyrzadu na powierzchnie dokona¢ pomiaru grubosci war-
stwy

cieczy lekkich; przy stwierdzeniu ilosci zanieczyszczen zblizonej do ich maksymalnej
pojemnosci gromadzenia (ok. 80%) nalezy podjg¢ czynnos$ci serwisowe.

10. Separatory zawiesin MINI Trap

Wszelkie prace zwigzane z eksploatacjg i serwisem osadnika nalezy wykonywac
zgodnie z zasadami bezpieczenstwa i higieny pracy przy eksploatacji, remontach i
konserwacji sieci

kanalizacyjnych. Rzetelna obstuga osadnika jest warunkiem koniecznym do jego
prawidtowego funkcjonowania, a tym samym otrzymania wymaganych parametrow
Sciekow

oczyszczonych.

Prace zwigzane z czyszczeniem i wywozem odseparowanych zanieczyszczen po-
winny by¢

dokonywane przez firme posiadajgcg upowaznienie wiasciwych wtadz do odbioru i
utylizacji

odpadow powstajgcych w osadnikach. Obowigzkiem eksploatatora urzadzenia jest
kontrola

ilosci nagromadzonych zanieczyszczen, oraz prowadzenie karty serwisowej. W przy-
padku stwierdzenia przez eksploatatora, ilosci zanieczyszczen zblizonej do ich mak-
symalnej wysokosci gromadzenia w wyjmowanym zbiorniku osadu, nalezy jak naj-
szybciej zorganizowac serwis urzgdzenia. Grubos¢ dopuszczalnych warstw zanie-
czyszczen zawarta jest w karcie technicznej, zatgczonej do dokumentacji dostarczo-
nego urzgdzenia. Niedopuszczalne jest doprowadzenie do sytuacji, w ktérej grubosc
warstwy nagromadzonych zanieczyszczen, jest wieksza, od dopuszczalnej warstwy
wskazanej w karcie technicznej.

Zalecany harmonogram czynnos$ci eksploatacyjno — serwisowych wyglgda nastepu-

jaco:
* co kwartat — kontrola grubos$ci warstwy zawiesin mineralnych;

* co pot roku (lub czesciej) — usuniecie produktéw separacji, czyszczenie osadnika.
Przestrzeganie powyzszego harmonogramu jest warunkiem uznania gwarancji (ter-
miny wskazane wyzej nie mogg by¢ przekraczane). Rzeczywisty harmonogram
czynnosci

eksploatacyjno — serwisowych moze ulec zmianie w wyniku obserwacji prowadzo-
nych

w trakcie uzytkowania. Przy duzym obcigzeniu osadnika tadunkiem zawiesin, mozli-
we jest

zwiekszenie czestotliwosci wykonywania wyzej wymienionych prac. Zmniejszenie
czestotliwosci czynnosci wskazanych w zalecanym harmonogramie, jak wyzej
wspomniano jest niedopuszczalne i skutkuje utratg gwarancji na urzadzenie.

Opis czynnosci kontrolnych:

« kontrola grubos$ci warstwy zawiesin mineralnych - czynnosci tej nalezy dokonywat
przy

niepracujgcym urzgdzeniu; pomiaru dokonac¢ pretem odpowiedniej dtugosci, zakon-
czonym

elementem oporowym; pret opuszczac¢ w gtgb wyjmowanego zbiornik osadu sadnika.
do
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momentu wyczucia gérnej warstwy odseparowanych osadéw, odnotowac¢ gorny po-
ziom;

nastepnie dopchng¢ pret do elita osadnika i odnotowac poziom dolny osadow; rézni-
ca

zmierzonych poziomow jest réwna grubosci warstwy zawiesin mineralnych.

11. Zawory kulowe.

KONSERWACJA

Kurek kulowy musi by¢, co pewien czas poddany kontroli w celu sprawdzenia jego
funkcjonalnosci. Aby zapewni¢ poprawne funkcjonowanie kurka zaleca sie otwieranie
I zamykanie kurka kilka razy w roku, zapobiega to krystalizacji zwigzkéw zawartych w
wodzie na krawedziach kuli i uszczelek.

Instalacja kanalizacyjna

Instalacja jest prosta w obstudze i nie wymaga zbytniej pieczotowitosci. Szereg jej
elementow moze jednak ulec uszkodzeniu w skutek braku uwagi lub niezrecznosci
uzytkownikow. Uderzenie ciezkim przedmiotem moze uszkodzi¢ przewody kanaliza-
cyjne wykonane z PCW.
Wrzucenie duzych odpadkow do umywalek, pisuaréw lub misek ustepowych, powo-
duje zapychanie przewoddw. Oczyszczenie zapchanej instalacji kanalizacyjnej wy-
maga wowczas szeregu ktopotliwych i nieprzyjemnych zabiegéw ze strony konserwa-
tora. Nalezy zatem okresowo odkrecac i czysci¢ syfony umywalek i syfony pisuarow.
Odprowadzanie stezonych kwasow przez instalacje kanalizacyjng jest zabronione,
gdyz dziatajg one na nig szkodliwie.
Nie wolno wykonywa¢ - pod rygorem utraty gwarancji:

- samowolnych przerébek i rozbudowy instalacji bez zgody Autora Projektu,

- wylewania poptuczyn po robotach budowlanych (cementy, gipsy, kleje)do ka-

nalizacji

Instalacja centralnego ogrzewania oraz ciepta techn  ologicznego

Instalacja centralnego ogrzewania oraz ciepta technologicznego obejmuje odcinki rur
od pionow, poziomOw do poszczegoélnych grzejnikow . Kazdy grzejnik zaopatrzony
jest w zawor regulacyjny z gtowicg termostatyczng a klimakonwektor w $cienny ste-
rownik V30. Grzejnikowe zawory regulacyjne z gtowicami termostatycznymi umozli-
wiajg regulacje ilosci oddawanego ciepta przez grzejnik w funkcji temperatury we-
wnetrznej w danym pomieszczeniu. Zakres regulacji temperatur jest zalezny od pa-
rametréw w zrddle ciepta i moze wynosi¢ w przyblizeniu od 6°C do 22°C dla grzejni-
kéw oraz od 15°C do 30°C dla klimakonwektorow. Jest to zakres temperatur teore-
tyczny przy zachowaniu temperatur w pomieszczeniach sagsiednich 20°C.
Kolejnym ograniczeniem eksploatacyjnym jest konieczno$¢ utrzymywania mi-
nimalnej temperatury dyzurnej w pomieszczeniach na poziomie 16°C.
Kazdy grzejnik zaopatrzony jest w zawor odpowietrzajgcy, ktory nalezy w
przypadku stwierdzenia nieprawidtowego dziatania odkreci¢ i odpowietrzy¢ grzejnik.
W trakcie uzytkowania pomieszczen nalezy przestrzega¢ nastepujgcych zasad
pod rygorem utraty gwaranciji:
- nie wolno dokonywa¢ samowolnych przerobek i rozbudowy instalacji bez
zgody Autora Projektu i Wykonawcy
- wykonanie odigczenia lub podigczenia grzejnika moze wykonaé tylko wyko-
nawca posiadajgcy odpowiednie uprawnienia,
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- w przypadku stwierdzenia jakiejkolwiek nieszczelnosci w instalacji nalezy na-
tychmiast zamkngé zawory odcinajgce w pomieszczeniu i powiadomié kon-
serwatora budynku,

- w przypadku dluzszej nieobecnosci nastawi¢ zawory termostatyczne tak aby
temperatura w pomieszczeniach utrzymywana byta na poziomie min. 16°C.

Uzytkownik traci prawo gwarancji oraz ponosi koszty naprawy w przypadku:

- dokonania samowolnych przerdbek i rozbudowy rurociggobw i podigczen
grzejnikéw,

25. zamiany grzejnikdw na inny typ bez zgody Autora Projektu i Wykonawcy

Uzytkownik powinien zawrze € umowy serwisowe z wyspecjalizowanymi zakla-
dami i przeprowadza ¢ okresowe kontrole techniczne urz adzen (zqgodnie z zale-
ceniami producentow).

Serwis gwarancyjny oraz odptatng konserwacje swiadczy firma:

ARD INSTALACJESP Z0O O

Ogrodowa 31/35,

00-893 Warszawa, mazowieckie

Pan Dariusz Kasprzak, Tel. 48606962571

XIV. INSTRUKCJA UZYTKOWANIA ORAZ KONSERWACJI
INSTALACJII WENTYLACJI MECHANICZNEJ, O RAZ
KLIMATYZACJI

Instalacja wentylacji

Centrale wentylacyjng nalezy uzytkowa¢ zgodnie z instrukcjg obstugi i eksploatacii
zalgczong w dokumentach odbiorowych.
W szczegoblnosci nalezy zapewnic:

- Sprawdzenie wentylatora - raz w tygodniu

- Sprawdzenie paskow - raz w tygodniu

- Sprawdzenie amortyzatorow sprezynowych - raz w miesigcu

- Sprawdzenie filtréw - raz w miesigcu

- Sprawdzenie czujek oporu filtrow - raz w miesigcu

- Sprawdzenie wymiennikéw ciepta - raz na pot roku

- Sprawdzenie automatyki centrali - raz na 3 miesigce

- Sprawdzenie systemu czystosci centrali - raz w tygodniu
Sprawdzenie termostatéw - raz w tygodniu

wW przypadku wystgpienia awarii nalezy:

1. Brak doptywu/wyptywu powietrza w pomieszczeniu
Sprawdzi¢ czy sg zatgczone wentylatory, czy nie jest zerwany pasek wentyla-
tora, zabrudzone filtry oraz dziatanie czujnika przeciwzamrozeniowego. Zgod-
nie ze stwierdzonym stanem usungc¢ niesprawnosc¢, w przypadku uszkodzenia
czujnikdéw elektronicznych lub sitownikbw zaworu nagrzewnicy wezwac serwis.

2. Nie mozna utrzymac¢ wymaganej temperatury w pomieszczeniu
Sprawdzi¢ niesprawnosci wymienione powyzej oraz dziatanie czujnika tempe-
ratury powietrza nawiewanego. Usung¢ stwierdzong niesprawnos¢, w przy-
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padku uszkodzenia czujnika lub sitownika zaworu regulacji przeptywu czynni-
ka grzejnego wezwacé serwis. Nalezy sprawdzi¢ parametry medium — woda go-
rgca. W przypadku niesprawnosci wezwac serwis.

3. Instalacja wytwarza nadmierny hatas
Sprawdzi¢ stan tozysk silnikow wentylatorow. Wezwac¢ serwis do usuniecia
awarii.

4. Instalacja nie daje sie zatgczyc.
Sprawdzi¢ stan bezpiecznikbw w szafce zasilajgco — sterujgcej, zasilanie
w energie elektryczng. Zapewni¢ doptyw energii elektrycznej do szafki zasila-
jaco — sterujgcej. Sprawdzi¢ rowniez stany awarii — jesli wystepujg zresetowac
uktad i sprawdzi¢ czy mozna uruchomic instalacje. Przy dalszym braku dziata-
nia i niesprawnosci sterownikdéw wezwac serwis.

Centrale wentylacyjne nalezy eksploatowaé i konserwowac zgodnie z wytyczny-
mi producenta wedtug zatgczonych instrukcji obstugi i DTR.

Osoby odpowiedzialne za obstuge centrali powinny zapozna¢ sie z instrukcjg
eksploatacji i konserwacji przed rozpoczeciem czynnosci eksploatacyjno-
konserwacyjnych. W przypadku braku personelu posiadajgcego okreslone umiejet-
nosci techniczne przeglady biezacy central winien by¢ dokonany przez Autoryzowany
Serwis Swego.

Wszelkie uszkodzenia centrali lub jej czesci wynikajgce z nieprzestrzegania wy-
tycznych zawartych w dokumentaciji, nie bedg podlegaly naprawom gwarancyjnym.

Czynnosci obstugowe centrali winny by¢é przeprowadzone wytgcznie przy nie-
pracujgcym urzgdzeniu.

Nie przestrzeganie dat przeglgddéw gwarancyjnych grozi utratg gwarancji i uszkodze-

niami urzgdzen chtodniczych. Przeglady sg odptatne.

Co 3 m-ce nalezy sprawdzi¢ poziom i ci$nienie czynnika chtodniczego w instalacji

freonowej.

Co 10 dni sprawdzi¢ cisnienie w instalacji wody lodowej nie nalezy uzywac instalacji

wody lodowej ponizej + 15st C.

26. Uruchomienie urz gdzen chiodniczych w temperaturach ujemnych grozi
zniszczeniem urz gdzen chtodniczych.

Uzytkownik powinien zawrze € umowy serwisowe z wyspecijalizowanymi za-
kltadami i przeprowadza ¢ okresowe kontrole techniczne urz adzen (zgodnie
z zaleceniami producentoéw ).

Serwis gwarancyjny i odptatng konserwacje w zakresie instalacji wentylacji mecha-
nicznej, klimatyzacji swiadczy firma:

KDM INSTALACJE

al. Prymasa Tysi gclecia 76E lokal 3
01-424 Warszawa

tel./fax. 22 815 31 48

Pan Dominik Dziatak, tel. 601 648 070

XVII. INSTRUKCJA UZYTKOWANIA ORAZ KONSERWACJI
INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ i TELETECHNICZNEJ
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Dane ogolne

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje elektryczne:
1) Instalacja elektryczna
2) Instalacje odgromowa
3) Instalacja monitoringu CCTV
4) System sygnalizacji pozaru SAP
5) System sygnalizacji wlamania i napadu SWiIN
6) System BMS

Wymagania dla o swietlenia elektrycznego

Stan techniczny urzadzen oswietlenia elektrycznego powinien by¢ kontrolowany

I oceniany na podstawie wynikow ogledzin i przegladow przeprowadzanych okreso-

WO.

Kontrole zrodet swiatta elektrycznego nalezy przeprowadzac¢ co najmniej raz w mie-

sigcu.

Brakujgce i niesprawne zrodta swiatta nalezy uzupetnia¢ na biezgco.

Podczas przeprowadzania ogledzin urzgdzen oswietlenia elektrycznego nalezy do-

konaé oceny stanu urzgdzen i sprawdzi¢ w szczegolnosci:

- stan ubytku zrodet swiatta,

- stan napisow informacyjnych i ostrzegawczych oraz oznaczen,

- stan czystosci opraw i zrédet Swiatta.

Nieprawidtowosci dotyczace opraw i zrodet $wiatta, stwierdzone w czasie ogledzin,

nalezy usungc i w razie potrzeby wykonac zabiegi konserwacyjne.

Przeglady urzadzen oswietlenia elektrycznego nalezy przeprowadzaé obligatoryjnie

2 razy w ciggu roku.

Przeglady te powinny obejmowac:

- szczegOtowe ogledziny,

- badania stanu technicznego i wartosci uzytkowej w zakresie ustalonym w przepi-
sach szczegolnych,

- sprawdzenie dziatania urzgdzen sterowania,

- pomiary rezystancji izolaciji,

- pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej,

- sprawdzenie stanu oston i zamocowania urzgdzen oswietlenia elektrycznego,

- wymiane uszkodzonych zrodet Swiatta, czynnosci konserwacyjne i naprawy za-
pewniajgce lepszg prace urzadzen oswietlenia elektrycznego.

Wyniki przegladdéw i zakres wykonywanych czynnosci konserwacyjno-remontowych
nalezy odnotowa¢ w dokumentacji eksploatacyjnej. Wyniki pomiarow eksploatowa-
nych urzgdzen oswietlenia elektrycznego nalezy uznac za zadowalajgce, jezeli:

a) wartosci rezystancji izolacji urzgdzen sg zgodne z wymaganiami okreslonymi

w PN,

b) spetlnione sg wymagania ochrony przeciwporazeniowe;.
Remonty urzgdzen oswietlenia elektrycznego powinny by¢ przeprowadzane w przy-
padku stwierdzenia uszkodzeh zagrazajgcych bezpieczenstwu uzytkownika, obstugi
lub otoczenia, a takze pogorszenia stanu technicznego opraw.

Kontrola w czasie u zytkowania
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Zgodnie z art. 62 Prawa Budowlanego, co najmniej raz na 5 lat, powinna by¢ objeta
okresowg kontrolg potgczong z badaniami instalacja elektryczna.

Kontrola ta powinna obejmowac przede wszystkim sprawdzenie miedzy innymi na-
stepujgcych elementéw:

a/ w zakresie elementéw zasilania instalaciji:

- przylgcza i ztgcza kablowego

b/ w zakresie gtownych elementéw instalaciji:

- wylgcznika gtbwnego,

- gidwnej tablicy rozdzielczej RNN,

- wewnetrznych linii zasilajgcych,

- uziemien i przewoddéw ochronnych oraz potgczen wyréwnawczych gtdwnych
i dodatkowych ( miejscowych ).

c/ w zakresie stanu instalacji:

- o$wietlenia podstawowego,

- gniazd wtyczkowych,

- w pomieszczeniach administracyjnych i technicznych,

d/ w zakresie instalacji odbiorczych w pomieszczeni ach:
- tablic,

- obwodéw zasilajgcych wypusty oswietleniowe,

- obwoddéw zasilajgcych gniazda wtyczkowe,

e/ w zakresie instalacji piorunochronnej:
- czesci nadziemnej (zwody poziome i przewody odprowadzajgce ),
- ocena optyczna ztgcz kontrolnych

UWAGA:

Wszelkie roboty elektryczne powinny by ¢ wykonywane przez
specjalistyczne firmy lub przez pracownikédw z odpo wiednimi
uprawnieniami.

Serwis gwarancyjny i odptatng konserwacje w zakresie instalacji elektrycznych
Swiadczy firma :

TWKJ sp. z o.0.

ul. Wenecka 10

03-240 Warszawa

Pan Stanistaw Kasicki, Tel. 604 554 492

Wymagania do prawidtowego dziatania systemu sygnali zacji po zaru SAP

Warunkiem prawidtowego dziatania sytemu sygnalizacji pozaru SAP jest dokonywa-
nie konserwaciji elementow systemy przez wyspecjalizowana firme posiadajaca sto-
sowne uprawnienia. W okresie gwarancji i rekojmi uzytkownik powinien podpisa¢
umowe o konserwacje systemu z firma, ktora posiada odpowiednie uprawnienia
do tego typu czynnosci (autoryzacje lub przeszkolenie producenta systemu SAP).
Przeglady konserwacyjne z godnie ze Specyfikacjg Techniczng PKN-CEN/TS ,Sys-
temy sygnalizacji pozarowej czes¢ 14: Wytyczne planowania, projektowania, instalo-
wania, odbioru, eksploatacji i konserwacji” wydanej przez Polski Komitet Normaliza-
cyjny oraz Specyfikacji Technicznej ST 01/01 nalezy wykonywac nie rzadziej niz raz
na kwartat w tym raz na rok przeglad szczegoétowy
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Akumulatory zasilania rezerwowego nalezy wymienié¢ przy spadku pojemnosci poni-
zej 60% pojemnosci (mniej wiecej raz na dwa, trzy lata w zaleznosci o czestotliwosci
zanikéw zasilania podstawowego)

Wymagania w zakresie instalacji p.po z.:

- badanie okresowe centrali przynajmniej dwa razy w roku,

- sprawdzenie stanu technicznego czujek dymu co 6 miesiecy,

- sprawdzenie stanu technicznego przyciskdw ROP co 6 miesiecy,

- sprawdzenie stanu technicznego sygnalizatorow co 6 miesiecy,

- sprawdzenie prawidtowej reakcji elementow sterowanych — klapy pozarowe na ka-
natach wentylacyjnych , drzwi ewakuacyjne , klapy dymowe.

Sprawdzenie elementow systemu odbywac sie powinno poprzez symulacje zadymie-
nia dla czujek dymu oraz reczne uruchomienie przyciskéw ROP.

Warunkiem prawidtowego dziatania sytemu sygnalizacji pozaru SAP jest dokonywa-
nie konserwaciji elementow systemu przez wyspecjalizowang firme posiadajgcg sto-
sowne uprawnienia. W okresie gwarancji i rekojmi uzytkownik powinien podpisa¢
umowe o konserwaciji .

Akumulatory zasilania rezerwowego nalezy wymieni¢ przy spadku pojemnosci poni-
zej 60% pojemnosci (mniej wiecej raz na dwa, trzy lata w zaleznosci o czestotliwosci
zanikéw zasilania podstawowego)

W przypadku uszkodzenia instalacji elektrycznych ni skopr gdowych wezwa €
serwis firmy prowadz 3acej konserwacj e.

Wymagania w zakresie instalacji elektronicznego sy  stemu bezpiecze nistwa tj.
Systemu Sygnalizacji Wtamania i Napadu oraz Systemu Kontroli Dost epu:

-sprawdzenie stanu technicznego czujek wtamaniowych co 6 miesigce — poprzez
zadziatanie,

-sprawdzenie stanu technicznego kontaktronéw przy drzwiach co 6 miesigce — po-
przez zadziatanie,

-sprawdzenie stanu technicznego sygnalizatorow co 6 miesigce — poprzez zadziala-
nie,

-sprawdzenie przynajmniej raz w roku stanu natadowania baterii akumulatoréw,

W przypadku uszkodzenia instalacji elektrycznych niskoprgdowych wezwac serwis.

Wymagania w zakresie instalacji systemu monitoring u:

-sprawdzenie stanu technicznego kamer zainstalowanych zaréwno wewnatrz budyn-
ku , jak i na zewnatrz co 6 miesiecy ( ha zewnatrz sprawdzenie zadziatania grzatek
obudoéw i ewentualne czyszczenie szybek ),

-sprawdzenie stanu technicznego rejestratorow cyfrowych oraz ich parametréw —
czas nagrywania , ustawienia parametrow nagrywania , czas odswiezania obrazu

co 6 miesiecy.

_Instalacja oddymiania klatek:

- przeglady konserwacyjne z godnie ze Specyfikacjg Techniczng PKN-CEN/TS ,Sys-
temy sygnalizacji pozarowej czesc¢ 14: Wytyczne planowania, projektowania, instalo-
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wania, odbioru, eksploatacji i konserwacji” wydanej przez Polski Komitet Normaliza-

cyjny oraz Specyfikacji Technicznej ST 01/01 nalezy wykonywac nie rzadziej niz raz

na kwartat w tym raz na rok przeglad szczegoétowy

- akumulatory zasilania rezerwowego nalezy wymieni¢ przy spadku pojemnosci poni-
zej 60% pojemnosci (mniej wiecej raz na dwa, trzy lata w zaleznosci o czestotliwosci
zanikéw zasilania podstawowego)

Instalacja domofonowa:

- przeglady konserwacyjne nalezy wykonywac nie rzadziej niz raz na kwartat w tym
raz na rok przeglad szczegotowy

Okablowanie strukturalne:

- przeglady konserwacyjne nalezy wykonywac nie rzadziej niz raz na kwartat w tym
raz na rok przeglad szczegbtowy

Urzadzenia aktywne:
- przeglady konserwacyjne nalezy wykonywac nie rzadziej niz raz na kwartat w tym

raz na rok przeglad szczegotowy

Uzytkownik powinien zawrze € umowy serwisowe z wyspecijalizowanymi za-
kladami i przeprowadza € okresowe kontrole techniczne urz adzen (zgodnie
z zaleceniami producentow).

Serwis gwarancyjny i odptatng konserwacje w zakresie instalacji teletechnicznych
Swiadczy firma:

SMA sp. z o.o0.

ul. Rzymowskiego 30

02-697 Warszawa

tel. (22) 651-88-61

fax. (22) 651-88-76

Pan Ryszard Turkowski, Tel.660 669 92

Uwagi ko ncowe

Wszelkich napraw instalacji elektrycznych mogg dokonywac¢ wytgcznie osoby prze-
szkolone, posiadajgce odpowiednie uprawnienia. Osoby nie przeszkolone moga tylko
zalgczacC i wylgczac zabezpieczenia w tablicy elektrycznej.

Co 3 miesigce nalezy sprawdzac styki tgczeniowe w rozdzielniach i odbiornikach
na listwach zaciskowych i w przypadku poluzowania dokreci¢ ponownie.

Wszelkie zmiany w ukfadzie potgczen nalezy na biezgco korygowac¢ w oznacznikach
adresowych i wprowadza¢ do dokumentacji eksploatacyjne;.

Pozostate szczegodtowe informacje zawarte s g
w przekazanych kartach gwarancyjnych.
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XVIII. Instrukcja u zytkowania i konserwacji nawierzchni z kostki
betonowej drogowe]

Przy wykonywaniu prac wykonczeniowych lub remontowych nalezy zachowac
ostroznos$¢ przy transporcie takich materiatdw jak cement, wapno, gips, kleje, farby i
inne substancje, ktére mogtyby w sposob trwaty zmienic¢ kolor nawierzchni.

Nie wolno parkowa¢ samochodu na terenie dziatki w miejscach innych niz wyzna-
czone miejsca parkingowe

Nie wolno my¢é samochoddéw na terenie dziatki, gdyz moze to spowodowaé trwale
zabrudzenie kostki.

Nie wolno wykonywaé prac naprawczych samochodow na terenie dziatki, gdyz np.
olej silnikowy moze powodowac odbarwienie nawierzchni.

W celu utrzymania rownosci nawierzchni nie nalezy przekraczaé zaprojektowanych
obcigzen dla ruchu kotowego. Nie wolno takze samochodami ciezarowymi najezdzac
na okalajgce teren obrzeza i krawezniki, a takze parkowa¢ na chodnikach i miejscach
parkingowych w obrebie dziatki. Miejsca postojowe zostaly zaprojektowane z myslg o
samochodach osobowych dlatego tez niedopuszczalne jest parkowanie pojazdow
powodujgcych wieksze obcigzenia.

Do oczyszczania ze sniegu drog i chodnikéw nie nalezy stosowac soli i substanciji
podobnych, gdyz moze to spowodowac uszkodzenie znajdujgcej sie pod warstwg z
kostki izolacji termicznej i przeciwwodnej.

Podczas oczyszczania ze $niegu drég i chodnikdw nalezy zwrécié uwage, aby stosowane

do tego celu maszyny posiadaty gumowe zakonczenie ptugu, aby uderzeniem czesci meta-
lowych nie uszkadzac¢ kostki brukowej i kraweznikow. Szczegdlnie doktadnie nalezy usuwac
Snieg z obszaru dziatania bramy wjazdowej, aby rozsuwajgce i rozwierajgce sie skrzydia
bramy nie zaczepialy o pozostatosci zlodowaciatego $niegu, poniewaz moze to doprowa-
dzi¢ do uszkodzenia automatyki bramowej.

XIX. Instrukcja u zytkowania i konserwacji miejsc postojowych
w garazach

W garazu mogg by¢ parkowane pojazdy dopuszczone do ruchu, ktore nie stwarzajg
zagrozenia innym uzytkownikom (takich jak wyciek paliwa, oleju itp.)

Materiaty niebezpieczne pozarowo, tatwopalne, wybuchowe, emitujgce promieniowa-
nie lub skazenie oraz wszelkie inne materiaty zagrazajgce innym uzytkownikom nie
moga by¢ przechowywane w garazu.

Nalezy dbac porzadek w obrebie miejsca parkingowego.

Czesci wspolne, ktére podlegajg wylgcznemu uzytkowaniu przez whasciciela, muszag
by¢ udostepnione celem wykonania biezgcej konserwaciji.

Parking samochodowy znajdujgcy sie w podziemiu budynku wyposazony jest w me-
chaniczng instalacje wentylacji. Zabrania sie prowadzenia prac regulacyjnych silnika
w z wigczonym silnikiem na terenie parkingu.
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Zabrania sie mycia samochoddéw w garazu.

Garaze sg wyposazone w system sygnalizacji przekroczenia stezenia tlenku wegla.
W momencie kiedy przekroczony zostaje dopuszczalny poziom stezenia CO system
uruchamia sygnalizacje dzwiekowa i optyczng (podswietlenie oprawy z ostrzeze-
niem). Ponadto wigcza sie system wentylacji wyciggowej w przypadku zadziatania
systemu nalezy jak najszybciej opusci¢ garaz.

XX. Pielegnacja i konserwacja zieleni na terenie zewn etrznym

Pod zadnym pozorem nie nalezy wbija¢ zadnych przedmiotow w trawniki i tereny zie-
lone na dachach gdyz to moze spowodowac przebicie izolaciji.

Codzienng pielegnacjg roslinnosci na terenie zajmuje sie administrator obiektu w
oparciu o wytyczne dla poszczegoélnych rodzajow roslinnosci i panujgce w danym
okresie warunki glebowe i pogodowe.

XXI. Uwagi ogolne:

* Przerdbki
o Chec¢ dokonania jakichkolwiek przerobek nalezy zgtosi¢ do administra-
tora
o0 Prowadzenie prac musi by¢ $Scisle nadzorowane przez uprawnione
osoby lub przedsiebiorstwa
o Samowolne przerobki pozbawiajg uzytkownika praw wynikajgcych
z gwarancji na dany element

e Z uwagi na osiadanie budynkoéw ( konsolidacje gruntéw pod fundamentami )
mogq pojawi¢ sie rysy i mikropekniecia na scianach i stropach Jest to proces
naturalny, a powstate rysy i pekniecia nalezy usung¢ we wlasnym zakresie
podczas pierwszego remontu. Wszelkie powstate rysy i pekniecia nie podlega-
ja gwarancji i rekojmi.
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